ROMANIA

JUDETUL GALATI

U.A.T. COMUNA FRUMUSITA
CONSILIUL LOCAL

privind:

HOTARAREA Nr. 11
din 30.03.2026

Aprobarea Regulamentului privind vinzarea bunurilor imobile (clidiri si

terenuri) aflate in proprietatea privatd a UA.T. comuna Frumusita, judeful
Galati

Consiliul local al comunei Frumusita,
intrunit in sedintd extraordinard la data de 30.03.2026

Avind in vedere:

a.

b.

Referatul de informare nr. 43-C1/17.03.2026, intocmit de doamna Loredana-Marilena
DONOSE;

Referatul de aprobare nr. 44-CL/17.03.2026, intocmit de initiatorul proiectului de
hotérare, domnul primar, Stefan SOROCOLET;

Proiectul de hotarére nr. 45-CL/17.03.2026, initiat de primarul comunei Frumusita;
Raportul de specialitate nr. 46-CL/17.03.2026, intocmit de secretarul general al
comunei Frumusita, judetul Galati;

Rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului local al comunei
Frumusita;

in conformitate cu prevederile:

a.
b.

Constitutiei Romaniei, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

Cartei europene a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985 si
ratificatd prin Legea nr. 199/1997;

Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, cu precidere art. 80;
Art. 7 alin. (13) a Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica;

Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completirile
ulterioare;

Art. 302 — 331, art. 334 — 348, art. 354, art. 355, art. 363 si art. 364 din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

Art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ¢), conexat cu alin. (6) lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), coroborat cu prevederile art. 196 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,



HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi Regulamentul privind vanzarea bunurilor imobile (cladiri si terenuri)
aflate in proprietatea privati a U.A.T. comuna Frumusita, Jjudetul Galati, conform anexei la
prezenta hotérare §i parte componenti a acesteia.

Art. 2. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari, se imputerniceste
primarul comunei Frumusita, judetul Galati, prin intermediul compartimentelor de resort din
cadrul aparatului de specialitate.

Art. 3. Prezenta hotirdre va fi comunicatdi primarului comunei Frumusita,
compartimentelor de resort, Institutiei Prefectului judetul Galati si va fi adusa la cunostinti

public in conditiile legii prin intermediul compartimentului registraturd, comunicare si relatii cu
publicul.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Andrei GOGOI ]

Avizat,

SECRETAR)GENERAL,
Georee- I“f”'ﬂfiﬁbOTAN

Total consilieri ' 3

Consilieri prezenti /4
' ' Centralizare voturi -

Penpru Impotrivd Abfinere

Hotdrdrea a fost adoptati cu un

numdr de voturi pentru: / 3




Anexa la H.C.L. Frumusita nr. 11/30.03.2026

REGULAMENT
PRIVIND VANZAREA BUNURILOR IMOBILE (CLADIRI SI TERENURI) AFLATE
IN PROPRIETATEA PRIVATA A U.A.T. COMUNA FRUMUSITA

CAPITOLULI
Dispozitii generale

Art.1 (1) Prezentul Regulament stabileste conditiile — cadru pentru vanzarea bunurilor imobile,
proprietate privatd a U.A.T. comuna Frumusita, judetul Galati.

(2) Titularul dreptului de proprietate este U.A.T. comuna Frumusita, judetul Galati, iar
competenta materiala de administrare a bunurilor imobile din domeniul privat al U.A.T. comuna
Frumusita este In sarcina Consiliului Local al comunei Frumusita.

Art.2 In sensul prezentului Regulament, termenii de mai jos se definesc astfel:

Vanzatorul — U.A.T. comuna Frumusita, judetul Galati, pentru bunurile imobile apartinind
domeniului privat al comunei Frumusita, asupra carora exercitd un drept de proprietate privati.
Cumparitor — orice persoand fizicad sau juridicd, romana sau strdind, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare si ale prezentului Regulament.

Organizatorul vanzarii este U.A.T. comuna Frumusita, judetul Galati, prin structurile
administrative de specialitate constituite in cadrul Primiriei comunei Frumusita.

Ofertantii sunt persoanele fizice sau juridice care fac o ofertd calificatd in cadrul procedurii de
licitatie publica sau, dupi caz, de negociere directa.

Art.3 Principiile care stau la baza procedurii de vanzare a bunurilor din domeniul privat al
U.A.T. comuna Frumusita, judetul Galati sunt:

a) fransparenta — punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru vinzarea bunurilor imobile proprictatea privatd a U.A.T.
comuna Frumusita, judetul Galati;

b) tratamentul egal — aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de citre autoritatea
publica, a criteriilor de atribuire a contractului de vinzare de bunuri proprietate privata;

¢) proportionalitatea — orice masura stabilitd de autoritatea publica trebuie si fie necesard
si corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea — aplicarea de catre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la licitatia publicid privind véanzarea bunurilor imobile
proprietate privata a U.A.T. comuna Frumusita, judetul Galati;

€) libera concurentd — asigurarea conditiilor pentru orice candidat, persoani fizicd sau
juridicd, sd poatd dobandi imobile pe teritoriul Roméniei, si aiba dreptul de a participa
la licitatia publica in vederea cumpérarii unor astfel de bunuri, proprietatea privati a
U.A.T. comuna Frumusita, judetul Galati, in conditiile legii;

f) eficienta utilizdrii fondurilor publice.

Art.4 (1) Vanzarea se face in baza unui contract de vinzare — cumpdrare (Anexa nr. 8 la
Regulamentul privind vinzarea bunurilor imobile (clddiri si terenuri) aflate in proprietatea
privatd a UA.T. Frumusita), autentificat notarial, prin care persoana de drept public, numita
vanzator, transmite unei alte persoane fizice sau juridice, numitd cumparitor, proprietatea sa
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asupra unui bun imobil care face parte din patrimoniul privat al U.A.T. comuna Frumusita,
judetul Galati, in schimbul unui pret.

(2) Primarul U.A.T. comuna Frumusita, judetul Galati, direct sau prin delegat, va semna pentru
s1 In numele U.A.T. comuna Frumusita, judetul Galati, actul de vanzare - cumpérare la notariat.
(3) Sumele obtinute din vénzarea bunurilor imobile, proprietate privatd a U.A.T. comuna
Frumusita, judeful Galati, se constituie integral venit la bugetul local.

(4) Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vanzare la notar g1 efectuarea
operatiunilor de publicitate imobiliard vor fi suportate de citre cumpdrator.

(5) Cheltuielile ocazionate de documentatia cadastrali vor fi suportate de catre cumpdiritor,
urménd a fi incluse in pretul de vanzare a imobilului.

CAPITOLUL II
REGULI COMUNE PRIVIND VANZAREA BUNURILOR IMOBILE APARTINAND
DOMENIULUI PRIVAT AL U.A.T. COMUNA FRUMUSITA, JUDETUL GALATI

2.1. Categorii de bunuri imobile ce pot face obiectul vinzirii

Art. 5 () Pot face obiectul vanzirii, potrivit prevederilor prezentului Regulament:

- Bunurile imobile ce apartin domeniului privat al U.A.T. comuna Frumusita, judetul Galati, in
conditiile respectdrii documentelor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit
legii;

- Terenurile, patrimoniu privat al U.A.T. comuna Frumusita, care fac obiectul unui contract de
concesiune cu U.A.T. comuna Frumusita, judetul Galati, pe care sunt edificate constructii cu
respectarea cerintelor legale, constructii care au destinatia de locuinte, anexe gospodaresti,
spafii comerciale precum §i orice alt tip de constructie pentru care existi contract de concesiune
cu U.A.T. comuna Frumusita, judetul Galafi, indiferent daci a expirat sau nu concesiunea;

- Terenurile acordate in folosinta gratuitd potrivit Legii nr. 15/2003 dupa finalizarea construirii
locuintei §i impunerea acesteia la Compartimentul Financiar-Contabil din cadrul Primariei
comunei Frumusita.

- Imobilele constructii cu destinatia de locuinte si terenuri aferente, trecute in proprietatea
statului care nu au fost restituite in naturd potrivit legilor proprietitii si fac obiectul unor
contracte de Inchiriere valabil incheiate cu U.A.T. comuna Frumusita;

- Terenurile- curfi/gradini inchiriate proprietarilor de constructii vandute in baza Legii
nr.112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia locuinte, trecute
in proprietatea statului, cu modificarile si completarile ulterioare, detinute in baza unor
contracte de inchiriere valabil incheiate;

(2) Anterior vanzérii, imobilele supuse procedurilor de véanzare trebuie si figureze in registrele
de proprietate imobiliard / s fie inscrise in Cartea Funciard cu numdr cadastral, ce apartin
domeniului privat al U.A.T. comuna Frumusita, judetul Galati.

Art. 6 Nu pot face obiectul vanzirii, potrivit prevederilor prezentului Regulament:
- bunurile care apartin domeniului public al U.A.T. comuna Frumusita, judetul Galati;
- terenuri care fac obiectul unui contract de concesiune incheiat cu U.A.T. comuna Frumusita,

judetul Galati, pe care nu sunt edificate constructii, cu exceptia situatiilor prevazute de prezentul
regulament;
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-imobilele care fac obiectul unei cereri de reconstituire a dreptului de proprietate formulate in
baza legislatiei in vigoare privind restituirea proprietatilor si a legilor fondului funciar;
-imobilele care fac obiectul unor litigii existente pe rolul instantelor de judecats in care U.A.T.
comuna Frumusita, judetul Galati are calitatea de parte;

-terenurile afectate de retele edilitare publice;

-terenuri care sunt previzute cu regim special, mentionate ca atare in documentatiile de
urbanism;

- terenurile pe care sunt edificate constructii firad autorizatie de constructie si care nu sunt
impuse din punct de vedere fiscal.

Art. 7 (1). In urmitoarele situatii, potrivit prevederilor art. 444 din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, functionarul public nu poate
achizifiona un bun imobil apartinind domeniului privat al U.A.T. comuna Frumusita supus
vanzarii, in conditiile legii:

a) cand a luat cunostintd, in cursul sau ca urmare a indeplinirii atributiilor de serviciu, despre
valoarea ori calitatea bunurilor care urmeaza si fie vandute;

b) cand a participat, in exercitarea atributiilor de serviciu, la organizarea vanzarii bunului
respectiv;

¢) cand poate influenta operatiunile de vinzare sau cind a obtinut informatii la care persoanele
interesate de cumpérarea bunului nu au avut acces.

(2) Functionarilor publici le este interzisi furnizarea informatiilor referitoare la bunurile
proprictate publicd sau privatd a statului ori a unititilor administrativ-teritoriale, supuse

operatiunilor de védnzare, concesionare sau inchiriere, in alte conditii decat cele prevazute de
lege.

2.2, Proceduri de vanzare
Art. 8 Potrivit prezentului Regulament, vanzarea bunurilor imobile ce apartin domeniului privat
al U.A.T. comuna Frumusita, judetul Galati se poate face prin:
a) licitatie publica, in baza art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completdrile ulterioare, in cazul bunurilor imobile aflate in proprietatea privata
a UA.T comuna Frumusita, judeful Galati, in conditiile respectirii documentatiilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului, precum si legislatiei specifice constructiilor;
b) negociere directa, in baza art. 364 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificdrile si completarile ulterioare, fari licitatie publica, in cazul bunurilor imobile -
terenuri aflate in proprietatea privatd a U.A.T. comuna Frumusita pe care sunt ridicate
constructii, de catre constructorii de buna credinta ai acestora care beneficiazi de un drept de
preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor si care ofers, cel putin, pretul stabilit
pe baza unui raport de evaluare aprobat de Consiliul Local al U.A.T. comuna Frumusita, judetul
Galati;
¢) vanzare directii, firid licitatie publicsi, in urma unei solicitiiri scrise adresati U.A.T.
comuna Frumusita, judetul Galati, de catre persoanele fizice sau juridice care au incheiate
contracte de concesiune, inchiriere, dare in folosinti gratuiti etc. cu U.A.T. comuna Frumusita,
Judetul Galati, contracte care au ca obiect terenuri sau constructii aflate in patrimoniul privat al
U.A.T. comuna Frumusita, judetul Galati, in conditiile prezentului regulament.

In conditiile stabilite prin lege sau contract, titularul dreptului de preemptiune, numit

preemptor, poate sd cumpere cu prioritate un bun, conform art. 1730, alin. (1) din Codul Civil,
cu modificdrile si completarile ulterioare.



2.3. Cadru de reglementare

Art. 9 Vénzarea bunurilor imobile proprietate privatd a U.A.T. comuna Frumusita, judetul
Galati este guvernati de prevederile urmitoare:

a. O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare;

b. Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicati, cu
modificérile si completarile ulterioare:;

¢. Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitétilor, cu modificérile si completirile ulterioare;

d. Noul Cod civil actualizat, aprobat prin Legea nr. 287/2009, cu modificari si completari
ulterioare;

e. Legea nr. 273/ 2006 privind finantele publice locale, cu modificarile s1 completarile
ulterioare;

f. Legea nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

g. Hotérdrea Consiliului Local U.A.T. comuna Frumusita, judetul Galati pentru aprobarea
Regulamentului privind procedura de vanzare a bunurilor imobile din domeniul privat al
U.A.T. comuna Frumusita, judetul Galati;

h. Dispozitia primarului de constituire a comisiilor de evaluare.

2.4. Intocmirea documentatiei in vederea demaririi procedurii de vinzare

Art. 10 (1) Documentatia cadastrald de incadrare si delimitare a bunului imobil va fi intocmits
de o persoana fizicd sau juridici autorizata.

2) In scopul stabilirii pretului de pornire a licitatiei pentru vanzarea imobilelor sau a pretului
de vénzare prin negociere directd sau prin solicitare scrisa a concesionarului, dupa caz, Priméria
U.A.T. comuna Frumusita va selecta un evaluator, persoani fizica sau juridica autorizati, care
va intocmi un raport de evaluare respectand standardele internationale de evaluare (Asociatia
Nationald a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR).

(3) Raportul de evaluare va mentiona, in mod obligatoriu, pretul de circulatie pe piata liberi a
imobilelor din zona.

(4) Pretului stabilit (fard TVA) prin raportul de evaluare i vor fi addugate cheltuielile ocazionate
de documentatia cadastrali si de evaluare.

(5) Se va adopta o hotérare a Consiliului Local al U.A.T. comuna Frumusita privind aprobarea
véanzarii directe/ prin licitatie publica a imobilului.

Art. 11 Raportul de specialitate intocmit de citre compartimentul de resort din cadrul primiriei
va cuprinde:
a) date privind bunul imobil care se vinde, descrierea acestuia si specificatiile tehnice,
vecinatati, ansamblul Tn care functioneazi bunul imobil respectiv, se va preciza daci bunul care
se vinde este sau nu grevat de sarcini;
b) titlul juridic in baza céruia este detinut bunul imobil care face obiectul vAnzarii;
c) justificarea vénzarii prin prezentare motivelor de ordin economic, financiar, social si de
mediu;
d) pretul de pornire (fara TVA) a licitatiei publice care va avea la bazi valorile de circulatie,
stabilite prin raportul de evaluare intocmit de un evaluator autorizat atestat ANEVAR, la care
se vor adauga cheltuielile ocazionate de documentatia cadastrald si taportul de evaluare a
imobilului;
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€) procedura de vanzare.

CAPITOLUL III
VANZAREA BUNURILOR IMOBILE CARE APARTIN DOMENIULUI PRIVAT AL
U.A.T. COMUNA FRUMUSITA PRIN LICITATIE PUBLICA

3.1. Comisia de evaluare /de solutionare a contestatiilor

Art. 12 (1) Se imputerniceste Primarul U.A.T. comuna Frumusita si constituie, prin dispozitie,
comisia de evaluare care va organiza si desfasura licitatia, in conformitate cu prevederile
prezentului Regulament si a dispozitiilor legale in vigoare, va verifica indeplinirea procedurilor
de inscriere la licitatie.

(2) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom si numai pe baza criteriilor de selectie
prevazute in instructiunile privind organizarea si desfisurarea licitatiei.

(3) Comisia de evaluare este alcituiti dintr-un numir de 5 membri desemnati din cadrul

aparatului de specialitate al Primarului comunei Frumusita si un secretar in urmitoarea
structura:

- 1 presedinte - cu drept de vot;

- 4 membri - cu drept de vot;

- 1 secretar - din aparatul de specialitate al primarului, desemnat tot prin dispozitia acestuia -
fara drept de vot.

(4) Comisia de solutionare a contestatiilor va fi numita tot prin dispozitia Primarului U.A.T.
comuna Frumusita, avind aceeasi structurd ca si comisia de evaluare, dar din comisia de
solutionare a contestatiilor nu pot face parte reprezentanti numiti in comisia de evaluare.

(5) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare/de solutionare a contestatiilor i se va desemna
un supleant.

Art. 13 (1) Membrii comisiei de evaluare / de solutionare a contestatiilor au obligatia de a pistra
confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.
(2) Membrii comisiei de evaluare /de solutionare a contestatiilor si supleantii sunt obligati sa
dea o declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere in
raport cu calitatea de membru al comisiei, dupd termenul limiti de depunere a ofertelor,
declaratii care se vor pastra la dosarul licitatiei.
(3) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei sesizeazad de indata pe Primarul U.A.T.
comuna Frumusita despre existenta stirii de incompatibilitate si va propune inlocuirea
persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.
(4) Supleantii participa la sedintele comisiei numai in situatia in care membrii acesteia se afla
in imposibilitatea de participare din cauza unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau forta
majora.
(5) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de evaluare a ofertelor de vanzare prin licitatie
urmatoarele persoane:
a. sot/sotie, ruda sau afin pani la gradul al Il-lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;
b. sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice, terti sustinatori ori subcontractanti propusi;
¢. membrii in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionarii ori asociatii semnificativi persoane care sunt



sof/sotie, ruda sau afin pani la gradul al II-lea inclusiv ori care se afli in relatii comerciale cu
persoane din cadrul entitafii contractante.

Art. 14 Comisia de evaluare are, in principal, urmétoarele atributii:
a. verificarea indeplinirii conditiilor de participare;
b. verificarea documentelor de calificare in corelatie cu cerintele caietului de sarcini si ale
instructiunilor de participare la licitatie;
c. analizarea §i selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior;
d. intocmirea listei cuprinzand ofertele admise $1 comunicarea acesteia;
e. analizarea si evaluarea ofertelor;
f. intocmirea proceselor-verbale;
g. Intocmirea raportului de evaluare;
h. In cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei,
i. desemnarea ofertei castigitoare;
J. dupa stabilirea ofertei cAstigitoare, inainteaz, prin secretarul general, ordonatorului

principal de credite spre aprobare, raportul comisiei cu privire la rezultatul procedurii de
licitatie.

Art. 15 (I) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor séi, iar
deciziile comisiei se iau cu votul majorititii membrilor si.

(2) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare acorda un singur vot.

(3) Membrii comisiei de evaluare i supleantii au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Art.16 Secretarul comisiei are, in principal, urmitoarele atributii:

- primeste ofertele;

- Intruneste comisia de licitatie la solicitarea presedintelui comisiei;

- intocmeste procesele-verbale ale sedintei de licitatie;

- primeste raportul de evaluare pe care il inainteazi Primarului comunei Frumusita;

- trimite cétre ofertanti, cu confirmare de primire, adresa de admitere/excludere a ofertelor lor,
indicdnd motivele excluderii.

3.2. Proceduri prealabile vanzirii

3.2.1. Initierea vanzirii

Art. 17 (1) Initiativa vanzarii bunurilor imobile din domeniul privat al U.A.T. comuna F rumusita
o are U.A.T. comuna Frumusita, proprietarul acestor bunuri, prin reprezentantii sai legali.

(2) Asupra acestei initiative, Consiliul Local al U.A.T. comuna Frumusita se exprimi prin
hotarare, dupa determinarea situatiei juridice a imobilului, pe baza documentatiei tehnico-
economice §i a raportului de specialitate, elaborate de compartimentul de resort din cadrul
primériei, respectiv cu avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al U.A.T.
comuna Frumusita.

(3) Initiativa o poate avea si orice persoani interesati prin depunerea unei cereri de intentie ce

va fi urmata de adoptarea unei hotérari de consiliu in acest sens, cu respectarea pasilor mai- sus
mentionati.



Art. 18 In vederea vanzirii prin licitatie publicd a bunurilor proprietate privats a U.A.T.
comuna Frumusita, persoana care indeplineste atributii privind administrarea domeniului public
si privat al comunei, sub coordonarea si indrumarea secretarului general va intocmi Caietul de
sarcini al vinzarii, Documentatia de atribuire, respectiv instructiunile pentru ofertanti

privind organizarea §i desfisurarea licitatiei, raportul de specialitate privind vanzarea bunului
imobil.

3.2.2. Caietul de sarcini (Anexa nr. 1 la Regulamentul privind vinzarea bunurilor imobile
(cladiri si terenuri) aflate in proprietatea privati a U.A.T. comuna Frumusita)
Art. 19 Caietul de sarcini este intocmit de persoana care indeplineste atributii privind

administrarea domeniului public si privat al comunei, sub coordonarea si Indrumarea
secretarului general si cuprinde urmitoarele:

a. datele de identificare ale proprietarului;

b. datele de identificare ale organizatorului licitatiei;

¢. conditii impuse de natura bunului imobil ce face obiectul vinzirii prin licitatie
publicd, precum: motive de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifici vinzarea
etc;

d. pretul minim de pornire a licitatiei, stabilit prin hotéirarea Consiliului Local al U.A.T.
comuna Frumusita, care va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piati determinat pe baza
unui raport de evaluare a bunurilor, raport intocmit de persoane fizice sau juridice autorizate,
respectand standardele internationale de evaluare (Asociatic Nationals a Evaluatorilor din
Romania - ANEVAR), raport ce va mentiona in mod obligatoriu pretul de circulatie pe piata
liberd a imobilelor din zona §i valoarea de inventar a imobilului, la care se adaugi cheltuielile
cadastrale si de evaluare respectivului imobil;

e. procedura de evaluare aplicati;

f. data depunerii documentelor de participare la licitatie;

g. adresa, data si ora de desfagurare a licitatiei organizate pentru vanzarea imobilului,
precum si datele de desfisurare a urmitoarei licitatii, in caz de neadjudecare sl repetare a
procedurii;

h. prezentarea imobilului: denumire, adresa, regimul juridic, descrierea destinatiei
imobilului;

1. garantia de participare la licitatie in cuantum de 10% din pretul contractului de vanzare
- cumparare, fard TVA, taxa de participare la licitatie, pretul caietului de sarcini (daci este
cazul);

J. modalitatea de platd a valorii de adjudecare a imobilului;

k. documentele necesare pentru inscrierea la licitatie:

- cartea de identitate (fotocopie) pentru ofertanti persoane fizice sau certificatul
de inregistrare al societitii la Oficiul Registrului Comertului pentru persoane juridice
sau autorizatia de functionare pentru persoane fizice care desfisoard activititi
economice pe baza liberei initiative;

- un Certificat Constatator valabil;

- ultimul bilant contabil;

- imputernicirea reprezentantului ofertantului pentru participare la licitatie (daca
este cazul);

- certificat constatator privind obligatiile citre bugetul general consolidat de stat
eliberat de D.G.F.P. din care sa reiasi faptul ca ofertantul nu are datorii care bugetul
general consolidat valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata;
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- certificat privind plata obligatiilor citre bugetul local eliberat de
compartimentul impozite si taxe din cadrul Primariei U.A.T. comuna Frumusita din care
sd reiasd ca ofertantul nu are obligatii restante fatd de bugetul local, valabil la data
deschiderii ofertelor, in original sau copis legalizati;

- contractul de concesiune/inchiriere (daci este cazul);

- cazierul judiciar valabil;

- alte documente relevante care se considera necesare;

- FORMULARE;:

1. scrisoare de inaintare, semnati de ofertant, firi ingrosari, stersdturi sau modificari
(Anexa nr. 3 la Regulamentul privind vinzarea bunurilor imobile (eladiri si
terenuri) aflate in proprietatea privatia a U.A.T. comuna Frumusita — F1)

2. declaratie privind situatia personali a operatorului economic (Anexa nr. 4 la
Regulamentul privind vinzarea bunurilor imobile (cladiri si terenuri) aflate in
proprietatea privati a U.A.T. comuna Frumusita - F2);

3. fisa privind candidatul/ofertantul (Anexa nr. 5 la Regulamentul privind vinzarea
bunurilor imobile ( clidiri si terenuri) aflate in proprietatea privati a U.A.T.
comuna Frumusita — F3);

4. formular de oferta financiara (Anexa nr. 6 la Regulamentul privind vanzarea
bunurilor imobile (clidiri si terenuri) aflate in proprietatea privati a U.A.T.
comuna Frumusita - F4.);

5. declarafie privind calitatea de participant la proceduri (Anexa nr. 7 la Regulamentul
privind vénzarea bunurilor imobile (clidiri si terenuri) aflate in proprietatea
privatid a U.A.T. comuna Frumusita -F5).

I) instructiuni privind modul de desfisurare a procedurii de licitatic (Anexa nr. 2 la
Regulameatul privind vAnzarea bunurilor imobile ( cladiri si terenuri) aflate in
proprictatea privati a U.A.T. comuna Frumusita)

m) alte precizari considerate a fi utile pentru ofertanti;

n) numdrul de telefon/ adresa de e-mail si persoana de contact desemnati de organizator, unde
se pot obfine relatii despre bunul mobil ce face obiectul vanzirii;

0) orice alte conditii specifice care vor fi stabilite de citre autoritatea administratiei publice
locale.

Art. 20 (1) Documentatia de atribuire, respectiv instructiunile pentru ofertanti cuprind date
si informatii referitoare la desfasurarea licitatiei publice, precum si preciziri asupra modului de
intocmire si prezentare a ofertei, respectiv:

a. informafii generale cu privire la organizatorul licitatiei si la obiectul licitatiei;

b. tipul licitatiei, data si ora organizirii, termenele de depunere a ofertelor si de solicitare
a clarificarilor;

c. lista documentelor obligatorii pentru participarea la licitatie, modul si locul de
inregistrare a acestora;

d. pretul minim de pornire a licitatiei;

e. pretul documentatiei de licitatie;

f. taxe si garantii, cuantumul, modalititi de constituire;

g. conditii de participare la licitatie, conditii de eligibilitate a ofertantilor persoane fizice
si juridice;



h. modul de intocmire i prezentare a ofertei;

1. criterii de selectie a ofertelor;

J. desfisurarea procedurii de licitatie: conditii i mod de desfisurare, modalitate de
adjudecare, desemnarea castigitorului, solutionarea contestatiilor;

k. formulare anexa.

(2) Instructiunile au caracter obligatoriu pentru ofertanti, iar nerespectarea lor atrage
descalificarea ofertelor si imposibilitatea participdrii ofertantilor la licitatie.

3.3. Organizarea licitatiei

3.3.1. Anuntul publicitar

Art.21 (1) Secretarul comisiei de evaluare procedeaza la publicarea anuntului privind
organizarea licitatiei.

(2) Anuntul privind organizarea procedurii de licitatie se publicd in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea a VI-a, Intr-un cotidian de circulatie nationald, Intr-un cotidian de circulatie
locald, la avizier, pe site-ul oficial al Primariei U.A.T. comuna Frumusita ori prin alte medii ori
canale publice de comunicatii electronice, cu cel putin 20 de zile calendaristice nainte de data
fixatd pentru organizarea licitatiei.

(3) Anuntul de licitaie se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire de ciitre
autoritatea contractanta si va cuprinde cel putin urmtoarele date, conform art. 335 alin. (2) din
O.U.G. nr. 57/2019:

a. informatii generale privind autoritatea contractants, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b. informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeazi sa fie vandut;

¢. informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea gi datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritafii
contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul st
conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei, daci este cazul; data-limita pentru solicitarea
clarificérilor;

d. informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care trebuic depuse
ofertele, numérul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e. data si locul la care se va desfisura sedinta publici de deschidere a ofertelor;

f. instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;
g. data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicirii.

(4) Orice persoand interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.
(5) Autoritatea contractantd are dreptul de a opta pentru una dintre urmitoarele modalititi de
obtinere a documentatiei de atribuire de citre persoanele interesate:
a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la
continutul documentatiei de atribuire;
b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic.
(6) In cazul prevazut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractanta are dreptul de a stabili un pref
pentru obtinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pret si nu depaseasca costul
multiplicdrii documentatiei, la care se poate adauga, dac# este cazul, costul transmiterii acesteia.



(7) Autoritatea contractantd are obligatia si asigure obtinerea documentatiei de atribuire de
catre persoana interesat, care inainteazi o solicitare in acest sens,

(8) In cazul previzut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractanti are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cit mai repede posibil, intr-o
perioad care nu trebuie sa depdgeasci 4 zile Iucritoare de la primirea unei solicitari din partea
acesteia.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea
de catre autoritatea contractantd a perioadei previizute la alin. (8) si nu conduci la situatia in
care documentatia de atribuire s fie pusi la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare
inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(10) Persoana interesaté are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire.
(11) Autoritatea contractanti are obligatia de a rdspunde in mod clar, complet si fira
ambiguitai, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie si depiseasci 5 zile
lucritoare de la primirea unei astfel de solicitiri.

(12) Autoritatea contractant are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile
aferente cétre toate persoanele interesate care au obfinut, in conditiile prezentului capitol,
documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective. ,

(13) Fara a aduce atingerc prevederilor alin. (11), autoritatea contractanti are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data limita pentru
depunerea ofertelor.

(14) in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmis in timp util, punand astfel
autoritatea contractanti in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin. (9), aceasta
din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada
necesara pentru elaborarea si transmiterea rispunsului face posibila primirea acestuia de citre
persoanele interesate Tnainte de data-limita de depunere a ofertelor.

(15) Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci, in urma publicirii anuntului de
licitatie, au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

3.3.2. Reguli privind oferta

Art. 22 (I) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.
(2) Ofertele se redacteazi in limba roméana.
(3) Ofertele se depun la sediul Primariei comunei Frumusita in doua plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanti, In ordinea primirii ler,
precizandu-se data si ora. ,
(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta.
(5) Plicul exterior va trebui si contini:
a. o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de
ofertant, fird ingrosari, stersaturi sau modificri;
b. acte doveditoare privind calititile gi capacititile ofertantilor, conform solicitirilor
autorititii contractante;
¢. acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(6) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestvia, dupi caz.
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(7) Oferta va fi depusa intr-un numir de exemplare stabilit de citre autoritatea contractanta sl
prevazut in anunful de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de cétre
ofertant, Nu se acceptd completarea ofertei dupi deschidere. in situatia in care se constati lipsa
vreunui document, oferta va fi respinsa.

(8) Fiecare participant poate depune doar o singura ofert.

(9) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

(10) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pan la data- limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(11) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate. .

(12) Oferta depusi la o alta adresi a auloritdfii contractante decit cea stabiliti sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.

(13) Continutul ofertelor trebuie sa rimani confidential pani la data stabilita pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte
numai dupi aceasta data.

(14) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului- verbal previzut
la art. 15 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

(15) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute
in caietul de sarcini al licitatiei.

(16) In urma analizérii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la
procedura de licitatie.

(17) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (15), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante. '
(18) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

(19) in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dous
oferte valabile, autoritatea contractanti are obligatia si anuleze procedura sl s@ organizeze o
noud licitatie, cu respectarea procedurii previzute la alineatele anterioare.

Art. 23. Taxa de participare la licitatie se stabileste astfel incat si acopere cheltuielile
ocazionate de organizarea procedurii.

Art. 24. Garantia de participare la licitatie este in cuantum de 10% din pretul de pornire al
licitatiei. Acest cuantum este stabilit in documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei,
se exprimd in lei si se depune la casieria Primiriei U.A.T. comuna Frumusita.

Art. 25. Autoritatea administratiei publice locale are dreptul de a vira garantia pentru
participare in bugetul propriu, ofertantul pierzind suma constituits, atunci cind acesta din urmsa
se afld intr-una dintre urmétoarele situatii:

- cand ofertantul isi revoca oferta, dupd expirarea datei limitd pentru depunerea ofertelor si
inainte de adjudecare;
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- oferta sa fiind cdstigitoare, ofertantul refuza sa semneze contractul de vanzare- cumpdrare in
termenul stabilit pentru incheierea acestuia.

Art. 26. (1) Garantia de participare a ofertantului castigator se transferid in contul vanzarii
bunului la terminarea procedurii. In cazul achitirii in rate a pretului de vanzare, garantia de
participare se include in pret la achitarea primei rate.

(2) Garantia de participare constituitd de ofertantii ale cdror oferte au fost declarate

necastigitoare, se returneazi, in baza unei cereri scrise $i a unei copii dupi chitanta care atesti
efectuarea platii.

Art. 27. Autoritatea contractanti are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care fi
sunt comunicate de persoane fizice sau juridice cu titlu confidential, In méasura in care, in mod
obiectiv, dezvéluirea informatiilor in cauzi ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial §i proprietatea intelectual.

3.4. Desfasurarea licitatiei

Art. 28. Bunurile imobile ce apartin domeniului privat al U.A.T. comuna Frumugita, care fac
obiectul vanzdrii prin licitatie publica se vand prin procedura de licitatie deschisi in plic inchis.

Art. 29. (1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizicd sau juridica care
indeplineste urmdatoarele conditii:

a. a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b. a depus oferta, impreuni cu documentele solicitate in documentatia de licitatie, in
termenele previzute in documentatia de atribuire;

c. are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor sl a
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d. nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.
(2) Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigitoare la o
licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitétilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereaza pentru o durata de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie. _
(3) Va fi exclus din procedura pentru vénzarea unui bun imobil apartinind domeniului privat al
U.A.T. comuna Frumusita orice ofertant care se afla in oricare dintre urmatoarele situatii:
- este insolvabil sau in stare de faliment ori lichidare, afacerile 7i sunt administrate de un
judecdtor sindic sau activitétile sale comerciale sunt suspendate;
- face obiectul procedurii legale pentru declararea sa in una din situatiile de mai sus;
- nu si-a Indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, a taxelor citre bugetul consolidat de stat
sau citre bugetul local;
- a furnizat informatii false in documentele de calificare;
- a comis o greseald gravé in materie profesionald, pe care vanzitorul o poate invoca aducind
ca dovada orice mijloc de proba pe care il are la dispozitie;
- nu a achitat contravaloarea taxei de participare la licitatie, a garantiei de participare ori a
caietului de sarcini;
- oferta nu respectd in totalitate cerintele previzute in caietul de sarcini si in instructiunile pentru
organizarea $i desfiisurarea procedurii de vanzare, nu depune toate documentele solicitate de
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organizatorul licitatiei, fie acestea au termenele de valabilitate peste cele stabilite in caietul de
sarcini/lege, fie nu sunt semnate, numerotate, stampilate sau conforme cu originalul;

- documentele sunt depuse dupi expirarea termenului stabilit;

- pretul oferit este mai mic decat pretul minim de pornire stabilit i aprobat prin hotirare de
consiliu local.

(4) Comisia de evaluare poate exclude, prin votul majoritatii membrilor, un ofertant daci
explicatiile care au fost solicitate nu sunt concludente sau credibile.

Art. 30 (1) Autoritatea contractanti are obligatia de a stabili oferta castigdtoare pe baza
criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractants are dreptul de a solicita
clarificéri. Solicitarea de clarificiri este propusi de citre comisia de evaluare si se transmite de
cdtre autoritatea contractanti ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

(3) Ofertantii trebuie sa rispundd la solicitarea autorititii contractante in termen de 3 zile
lucrdtoare de la primirea acesteia.

(4) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completdrile solicitate, si
determine aparitia unui avantaj.

Art. 31 Licitafia se va desfasura conform procedurii prezentate mai jos:

a. plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
prevazutd in anuntul de licitatie;

b. la sedinta de licitatie organizati pentru vinzarea bunurilor imobile proprietate privata
a U.AT. comuna Frumusita participd membrii comisiei numiti prin dispozitia Primarului
U.A.T. comuna Frumusita §i participantii care au depus oferte;

c. licitatia este condusi de presedintele comisiei de evaluare sau supleantul acestuia;

d. in ziua si la ora anuntata pentru desfdsurarea licitatiei, presedintele comisiei di citire
publicatiilor in care a fost ficut anuntul de vanzare, conditiilor vAnzirii, listei participantilor,
prezinta modul de desfisurare a licitatiei si constatd indeplinirea /neindeplinirea conditiilor
legale de desfasurare.

e. se deschid plicurile exterioare in sedinta publica;

f. dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu
respecta prevederile art. 21, alin. (2)-(5);

g. pentru continuarea desfigurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor exterioare cel putin doud oferte sa intruneasca conditiile previzute la art.
21 alin.(2)-(5) din prezentele norme procedurale. In caz contrar, se anuleazi procedura de
licitatie si se organizeaza una noua;

h. dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei: ofertele care au fost depuse
in termenul prevézut in anuntul publicitar, ofertele care au fost calificate potrivit criteriilor de
eligibilitate, ofertele care nu au indeplinit criteriile de eligibilitate si au fost, prin urmare,
respinse, orice alte clarificari care au fost aduse de ofertanti asupra ofertelor depuse de ei si
solicitate de comisia de evaluare;

1. deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
prevézut la lit.(h) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de ciitre ofertanti si cu conditia
ca cel putin 2 oferte sa indeplineascd conditiile de eligibilitate. In cazul in care unul sau mai
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multi participanti refuza semnarea procesului-verbal, comisia consemneazi acest fapt in
procesul-verbal;

J- sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini. In situatia in care exista doua oferte valabile, comisia de licitatie
deschide si analizeaza ofertele din plicurile interioare. Presedintele comisiei de licitatie anunta
preful initial de pornire al licitatiei precum si preturile oferite de catre ofertanti in cadrul
ofertelor depuse de acestia;

k. determinarea ofertei castigitoare se face pe baza criteriului, cel mai mare pret oferit;

L. in cazul in care ofertantii declari acelasi pret, departajarea acestora se face in urma
depunerii in plic a unei noi oferte financiare urmata de confruntarea ofertelor panid la
adjudecare, daca este cazul;

m. in urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei
de evaluare;

n. in baza procesului-verbal care Indeplineste conditiile previzute la lit. (k), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite auforitatii
contractante;

0. in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat
castigator precum si pe ceilalti ofertanti ale ciror oferte an fost excluse, indicAnd motivele
excluderii,

p. raportul previzut la lit. n) se depune la dosarul licitatiei. Raportul procedurii
reprezintd actul de adjudecare si se incheie in trei exemplare originale. Un exemplar se péstreaza
la dosarul licitatiei, un exemplar se inméneazi céstigitorului si un exemplar se inainteazi
notarului in vederea intocmirii, in forma autentica, a contractului de vinzare -cumparare;

q. in cazul in care, in documentatia de licitatie sunt previzute, pe langa pretul oferit si
alt/alte criterii de atribuire, se stabileste ponderea fiecirui criteriu;

r. comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte tindnd seama de ponderea
fiecarui criteriu de atribuire; ,

s. oferta céstigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicérii
criteriilor de atribuire;

t. in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc departajarea
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare, iar in cazul egalitafii in continuare, departajarea se face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Art. 32 Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferti
a fost stabiliti drept castigitoare. .
Art. 33 (1) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, precum si pe site-ul institutiei un anunt de atribuire a
contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de Ia finalizarea procedurii de atribuire.
(2) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprindi cel putin urmétoarele elemente:

a. informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de

identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b. data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partca a VI-a;
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c. criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigitoare;

d. numadrul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e. denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cirui oferta a fost declarata

f. cigtigdtoare;

g. instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea

instantei;

h. data informérii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigitoare;

1. data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicirii.
(3) Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de
la emiterea acestora.
(4) In cadrul comunicarii previzute la alin. (3) autoritatea contractantd are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii cAstigator/céstigitori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.
(5) In cadrul comunicarii previzute la alin. (3) autoritatea contractanta are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respinsi sau a ciror oferta nu a fost declarata cistigitoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective. -
(6) Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii previzute la alin. (3).
(7) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatic publica nu se depune nicio
oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

(8) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobati pentru prima
licitatie.

Art. 34 (1) Suma obtinuta din vanzarea bunului imobil se face integral venit la bugetul local.
(2) In cazul in care, cu exceptia unor situatii de forta majori, temeinic dovedite, contractul de
vanzare - cumpdrare nu este semnat, ofertantul declarat céstigitor pierde dreptul de cumparare
a bunului imobil, precum si dreptul la restituirea garantiei de participare. In acest caz procedura
va fi anulata, urmand a fi reluata in conditiile prezentului Regulament.

(3) Vanzarea se va putea perfecta cu plata pretului integral sau in rate trimestriale esalonate pe
maxim 3 ani, cu conditia achitérii unui avans de minimum 20% din pretul declarat castigitor.
In cazul in care se va stabili modalitatea de platd in rate, Primiria comunei Frumusita va nota
in cartea funciard deschisd pentru imobilul in cauza, interdictia grevarii acestuia pana la
momentul achitarii integrale a pretului. ;

(4) In caz de neplata a 5 rate, in situatia terenului liber, se va rezolutiona de plin drept contractul,
fiind aplicabile prevederile art. 1553 Cod civil, partile fiind repuse in situatia anterioard. Prin
repunerea pértilor in situatia anterioara se intelege obligatia cumparatorului de a preda bunul
achizitionat corelat cu obligatia Primériei comunei Frumusita de a restitui pretul plitit, cu
exceptia dobanzilor si a majorarilor achitate sau datorate ca urmare a neachitarii la termen a
celor 5 rate scadente. Predarea bunului imobil se va realiza liber de orice sarcini,

(5) In situatia in care obiectul licitatiei 1-a constituit un bun imobil format din teren si constructii,
precum si in situatia in care pe terenul ce a facut obiectul procedurii de licitafie existd o
constructie autorizatd (chiar nefinalizatd) edificatd dupd data cumparérii, neplata a 5 rate atrage
dupa sine sanctiunea pentru cumpéritor de pierdere a beneficiului cumpérarii imobilului in rate.
Ca atare, Primdria comunei Frumusita va demara procedura executarii silite asupra
patrimoniului debitorului in vederea recuperirii diferentei de pret rimase neachitate impreuna
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cu dobénzile si majoririle achitate sau datorate ca urmare a neachitarii celor 5 rate scadente
(clauza constituie pact comisoriu expres).

Art. 35 Toate documentele licitatiei publice intocmite pe parcursul desfagurarii procedurii de
licitatie publica se vor pistra intr-un dosar al licitatiei.

Art. 36 Dosarul licitatiei este alcituit din urmitoarele acte:

a. Hotédrarea Consiliului Local privind aprobarea vanzarii. Normele procedurale, Caietul
de sarcini si Documentatia de atribuire, respectiv instructiunile de participare la licitatie;

b. Anuntul privind organizarea licitatiei publice;

¢. Procesul - verbal al licitatiei;

d. Procesul- verbal de adjudecare a bunului imobil;

¢. Extrasul de carte funciara al imobilului adjudecat;

f. Dosarul de participare la licitatie a fiecirui ofertant;

g. Declaratiile membrilor comisiei de licitatie privind incompatibilitatea, impartialitatea
si obligatia de pastrare a confidentialitatii;

h. Adresele prin care s-au solicitat clarificari, indiferent de forma in care au fost primite;

i. Raspunsul la clarificarile solicitate;

J- Dispnzitia de numire a comisiei de evaluare;

k. Dispozitia de numire a comisiei de solutionare a contestatiilor;

1. Orice eventuale contestatii;

m. Decizia / deciziile comisiei de solutionare a contestatiilor.

3.5. Solutienarea contestatiilor

Art. 37 (1) Orice participant, persoana fizici sau juridica, din cele participante la procedura de
licitatie poate formula contestatie dacd se considera vatimati prin modul in care au fost evaluate
documentele de participare si s-a desfagurat licitatia. Contestatia se formuleaza in scris si se
inregistreazd la registratura Primiriei U.A.T, comuna F rumusita.

(2) Contestatia va contine urmitoarele elemente:

a. numele, prenumele, domiciliul sau resedinta contestatorului, numarul de telefon,
adresa de email;

b. in cazul persoanelor juridice, denumirea, sediul, nr. de inregistrare de la Registrul
Comertului, C.U.I/C.LF, administratorul/ administratorii, persoana imputerniciti s reprezinte
persoana juridicd si calitatea acestora, nr. de telefon, adresa de email;

c. obiectul contestatiei;

d. motivarea in fapt si in drept a contestatiei;

e. mijloacele de proba pe care se sprijind contestatia;

f. numele/ prenumele /semndtura persoanei care a formulat contestatia.

Art. 38 (1) Contestatia va fi solutionatd de comisia numitad in acest scop prin dispozitia
Primarului U.A.T. comuna Frumusita, in termen de 48 de ore de la inregistrare, prin admiterea
sau, dupd caz, respingerea ei.

(2) Asupra contestatiei comisia se va pronunta motivat, prin hotérére, care va fi inaintati in
termen de 1 zi lucritoare spre avizare Primarului U.A.T. comuna Frumusita.

(3) in cazul in care contestatia este fondatd, comisia de solutionare a contestatiilor, prin hotarére,
varevoca raportul licitaiei si va desemna alt castigitor sau va anula procedura de licitatie, dupa
caz.
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(4) Dupd avizarca de catre primar, hotirirea comisiei va fi comunicata contestatarulu si tuturor
ofertantilor, in termen de maxim 2 zile de la data avizrii.

(5) In cazul in care prin hotirarea comisiei de contestatie se desemneaza alt castigitor, aceasta
reprezinta actul de adjudecare a licitatiei.

(6) In cazul In care procedura de licitatie va fi anulati, procedura de vanzare va fi reluati
stabilindu-se un termen pentru reluarea ei care nu poate fi mai mic de 20 de zile.

Art. 39 Impotriva hotararii de solutionare a contestatiei se va putea face plangere la instanta

competenta in temeiul Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, republicata, cu
modificarile si completirile ulterioare.

Art. 40 Contestatia administrativi suspenda derularea procedurii de vénzare pani la
solutionarea ei.

3.6. Anularea licitatiei

Art. 41 (I) Prin exceptie de la prevederea conform cireia vanzitorul este obligat sa incheie
contractul de vinzare - cumpdrare cu ofertantul a cirui oferta a fost stabiliti ca fiind
castigatoare, U.A.T. comuna Frumusita are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de vanzare - cumparare in situatia in care se constati abateri grave de la prevederile
legale care afecteazi procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

(2) in sensul prevederilor de la alin. (1), procedura de licitatie se consideri afectats in cazul in
care sunt indeplinite cumulativ, urmatoarele conditii:

a.n cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie
se constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor previzute la art. 311 din
Codul administrativ;

b. vanzatorul se afld in imposibilitatea de a adopta misuri corective, fara ca acestea si
conducd, la randul lor, la incalcarea principiilor previzute mai sus.

Art. 42 Priméria U.A.T. comuna Frumusita are dreptul de a anula licitatia in urmitoarele
situatii:

a. nu au fost depuse minimum 2 oferte eligibile;

b. au fost depuse doud oferte egale si ofertantii nu au mai uzat de posibilitatea oferiti de
art. 30, lit. 1;

c. au fost prezentate numai oferte necorespunzitoare, respectiv

- au fost depuse dupa data limiti de depunere a ofertelor;

- nu au fost elaborate si prezentate in concordantd cu cerintele din documentatia de

atribuire;

- coniin propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt in mod

evident dezavantajoase pentru vanzitor;

d. circumstante exceptionale care afecteaza procedura de vanzare prin licitatie sau din
cauza carora este imposibild incheierea contractului. In aceasta situatie singura obligalic a
organizatorului licitatiei este aceea de a restitui garantia de participare la licitatie;

e. ofertantul declarat castigétor isi revoci oferta;

f. ofertantul declarant castigator refuzi incheierea contractului de vanzare - cumpdrare;

g. contestatia unui ofertant este admisi.
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Art. 43 Anularea va avea loc ca urmare a hotirarii comune a membrilor comisici de licitatie
sau a comisiei de solutionare a contestatiilor, aprobati de citre Primar si se va comunica in scris
tuturor participantilor, ardtind motivele care au stat la baza acestei anulri.

3.7. Neincheierea contractului

Art. 44 (1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice poate atrage
plata daunelor-interese de cétre partea in culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese.

(3) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleazi, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile prezentului
Regulament.

(4) In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigitor din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau in
imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractanti are dreptul sa declare
castigatoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(5) In cazul in care, in situatia previzuti la alin.(4), nu existd o ofertd clasati pe locul doi
admisibild, se aplica prevederile alin.(3).

CAPITOLUL IV
VANZAREA DIRECTA A BUNURILOR IMOBILE (TERENURY/ CLADIRI) AFLATE
N PROPRIETATEA PRIVATA A U.A.T. COMUNA FRUMUSITA

Art. 45 Bunurile imobile aflate in domeniul privat al U.A.T. comuna Frumusita pot face
obiectul vanzérii, prin negociere directd, in cazurile strict determinate in prezentul Regulament
si doar in baza unei hotirari adoptate, in conditiile legii, de Consiliul Local al U.A.T. comuna

Frumusita prin care se va aproba vanzarea directd si pretul minim stabilit prin raportul de
evaluare.

Art. 46 Procedura de vanzare prin negociere directd se aplicd terenurilor care nu au fost
revendicate in baza legilor proprietatii, doar in urmétoarele cazuri:
- Terenurile, patrimoniu privat al U.A.T. comuna Frumusita, care fac obiectul unui contract
de concesiune cu U.A.T. comuna Frumusita, judetul Galati, pe care sunt edificate constructii
cu respectarea cerintelor legale, constructii care au destinatia de locuinte, anexe
gospodaresti, spatii comerciale precum si orice alt tip de constructie pentru care existi
contract de concesiune cu U.A.T. comuna Frumusita, judetul Galati, indiferent daci a expirat
sau nu concesiunea;
- Terenurile acordate in folosintd gratuitd potrivit Legii nr. 15/2003 dupi finalizarea
construirii locuintei si impunerea acesteia la Compartimentul Financiar-Contabil din cadrul
Primdriei comunei Frumusita.
- Imobilele constructii cu destinatia de locuinte si terenuri aferente, trecute in proprietatea
statului care nu au fost restituite In naturd potrivit legilor proprietitii si fac obiectul unor
contracte de inchiriere valabil incheiate cu U.A.T. comuna Frumusita;
- Terenurile- curti/gradini inchiriate proprietarilor de constructii vindute in baza Legii nr.
112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia locuinte, trecute
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in proprietatea statului, cu modificarile si completirile ulterioare, detinute in baza unor
contracte de inchiriere valabil incheiate;

4.1. Dreptul de preemptiune al constructorilor de buna credinti si al concesionarilor
Art. 47 (1) Dreptul de preemptiune, astfel cum este reglementat de art. 364 din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare, stabilit in
favoarea constructorilor de buni credinta, persoane fizice sau juridice, permite cumpérarea de
catre acestia a terenurilor aferente constructiilor edificate, in conformitate cu prevederile legale,
pe terenuri ce fac obiectul unor contracte de inchiriere, concesiune, asociere etc., contracte
incheiate, in conditiile legii, cu U.A.T. comuna Frumusita.

(2) Terenul aferent constructiei reprezintd acel teren, inregistrat in registrele de cadastru si
publicitate imobiliara, pe care este edificata aceasta, respectiv amprenta constructiei, cat si
terenul din imprejurimile constructiei necesar bunei utiliziri indiferent de categoria de folosinta,
inregistrat in registrele de cadastru si publicitate imobiliari: teren aferent locuintelor, anexelor
gospodaresti, curti aferente acestora; terenuri aferente sediilor sau punctelor de lucru ale
persoanelor juridice; terenuri ce constituie singura cale de acces spre imobilul respectiv;
diferente de mésurétori intre suprafata de teren din actul de proprietate si suprafata de teren
inregistratd in registrele de cadastru si publicitate imobiliara.

(3) Concesionarii, in conditiile prezentului Regulament, beneficiazi de un drept de preemtiune
la cumpararea constructiilor §i a terenului aferent acestora, doar in cazul in care solicitd
cumpdrarea constructiilor si a terenului aferent acestora .

(4) Intentia de vanzare a imobilelor care fac obiectul prezentului Regulament este notificati
proprietarilor constructiilor, titularilor contractelor de concesiune/ inchiriere, in termen de 15
zile de la data hotararii, (dnexa nr. 9 la Regulamentul privind vinzarea bunurilor imobile
(cladiri si terenuri) aflate in proprietatea privati a U.A.T. comuna Frumugsita) de catre
Primaria comunei Frumusita si destinatarii notificérii isi pot exprima optiunea de cumpdrare in
termen de 15 zile de la primirea notificarii (4nexa nr. 10 la Regulamentul privind vanzarea
bunurilor imobile (clidiri si terenuri) aflate in proprietatea privati a U.A.T. comuna
Frumugita.) .
(5) Cumparatorul trebuie sa faca dovada plitii integrale a contravalorii pretului de vanzare, la
care se adaugd TVA-ul conform legislatiei in vigoare, precum si a celotlalte cheltuieli
ocazionate de procedurd, dupa comunicarea hotararii, in termenul de valabilitate a pretului de
vanzare stabilit si inainte de semnarea contactului de vanzare cumpirare.

(6) Dupa achitarea sumelor privind vanzarea se va incheia, in forma autenticd, contractul de
vanzare- cumpdrare (Anexa nr. 8 la Regulamentul privind vanzarea bunurilor imobile (clidiri
si terenuri) aflate in proprietatea privati a UA.T. comuna Fi rumusita).

4.2. Procedura vinzarii

Art. 48 (1) In cazul vanzarii directe a bunurilor proprietate privatd a U.A.T. comuna Frumusita,
se vor intocmi raportul de specialitate si proiectul de hotirdre pentru aprobarea vAnzirii
imobilului far licitatie publica, de citre compartimentul de resort din cadrul primériei, precum
sl instructiunile necesare.

(2) In cazul vanzirii directe a bunurilor imobile apartinand domeniului privat al U.A.T. comuna
Frumusita care pot face obiectul vnzarii directe conform prezentului Regulament, se va
intocmi un referat pentru aprobarea vanzirii respectivului bun imobil.
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Art. 49 Procedura de vanzare direct a bunurilor imobile aflate in proprietatea privatia U.A.T.
comuna Frumusita va parcurge urmitoarele etape:

a.

=

inregistrarea solicitirii scrise de cumparare, insotiti de documentele aferente: plan de
situafie/cadastru si incheierea de intabulare (unde este cazul), contractul de inchiriere, de
concesiune etc;

intocmirea referatului de aprobare a vanzirii bunului imobil concesionat/ inchiriat;
supunerea referatului mentionat anterior aprobirii vanzirii de principiu Consiliului
Local al comunei Frumusita si intocmirea, in urma aprobdrii, a raportului de evaluare a
imobilului;

elaborarea situatiei juridice a bunului imobil ce cuprinde stabilirea apartenentei la
domeniul privat al U.A.T. comuna Frumusita, istoricul de rol fiscal, evidentierea
eventualelor sarcini, verificarea debitelor la bugetul local;

emiterea certificatului de urbanism in vederea vanzirii prin negociere directd care
cuprinde functiunea solicitats, daci aceasta se incadreazi in reglementarile urbanistice
aprobate in PU.D./P.U.Z./PU.G.;

intocmirea unui raport de evaluare a bunului imobil de citre un evaluator autorizat;
inregistrarea contabili a valorii bunului imobil stabilita prin raportul de evaluare;
promovarea unui proiect de hotdrire privind vinzarea bunurilor imobile si
aprobarea rapoartelor de evaluare intocmite in baza documentatiilor premergitoare
elaborate de aparatul de specialitate al Primarului U.A.T. comuna Frumusita;
negocierea pretului de vinzare pornind de la preful minim stabilit prin raportul de
evaluare i incheierea procesului-verbal de negociere;

plata pretului de vinzare si a celorlalte cheltuieli generate de procedura de véanzare,
care se face Tnainte de semnarea contractului de vinzare - cumpirare in forma autentici;
incheierea actului de vinzare - cumpirare, in forma autentificatd, cu mentiunea
obligativitdtii cumpératorului de a respecta reglementirile urbanistice ale bunului imobil,
precum si ale Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,
privind autorizarea executérii constructiilor.

Art. 50 Comisia de vinzare va avea urméitoarele obligatii:

a. verificarea parcurgerii tuturor etapelor preliminare vAnzirii in conformitate cu
Regulamentul aprobat de Consiliul local al U.A.T. comuna Frumusita si existenta la
dosar a tuturor documentelor care si ateste acest parcurs;

b. negocierea pretului de vanzare sau reevaluare pornind de la pretul minim stabilit prin
raportul de evaluare si aprobat prin hotirirea Consiliului local a U.A.T. comuna
Frumusita, precum si stabilirea modalitatii de plati a acestuia, integral sau in rate;

¢. incheierea procesului - verbal de negociere si ulterior incheierea contractului de vinzare
- cumparare in forma autentici.

4.3. Pretul

Art. 51 (1) Preful de pornire in cadrul procedurilor de negociere va fi cel stabilit prin raportul
de evaluare aprobat prin hotirire a Consiliului Local, la care se va adduga contravaloarea
serviciului prestat de evaluator si a celorlalte cheltuieli ocazionate de procedura vanzarii, dupi

Caz.

(2) Pretul de vanzare este valabil pentru o perioada de 6 luni de la aprobarea Consiliului local.
Daci la actualizarea raportului de evaluare, dupi acest termen, evaluatorul mentine valoarea
stabilitd anterior, acest pret va rimane valabil pentru inca 6 luni, dar nu mai mult de 1 an de la
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aprobarea acestuia prin hotarirea Consiliului local. Dac# la actualizarea prefului dupa 6 luni,
din raportul de evaluare rezulti o alta valoare a pretului de vanzare, precum si in orice alta
situatie de reactualizare a raportului (ex.: contestatie, eroare materiala, etc.) contravaloarea

pretului minim de la care va pleca negocierea/renegocierea va fi din nou supusd aprobarii
Consiliului Local.

Art. 52 In situatia in care in legislatia specifica aplicabild nu sunt stipulate prevederi cu privire
la conditiile si modalitifile de plati sau cazurile de rezolutiune a contractului, se aprobi, ca
dupa caz, sa fie aplicate urmétoarele conditii la vAnzarea bunurilor imobile cu plata in rate:

i. Negocierea pretului de vanzare intr-o marji de 5-20 % peste pretul stabilit prin
raportul de evaluare;
ii. Ratele trimestriale se esaloneazi pe o durati de maximum 3 ani. Ratele se achiti

pana la data de 30 a fiecarei luni pentru luna in curs, sub sanctiunea aplicarii
majordrilor de intdrziere stabilite la nivelul de 0,1%/zi din cuantumul obligatiei
neachitate in termen, incepand cu ziua urmitoare a termenului de scadentd s pand
la data stingerii sumei datorate, inclusiv. Nivelul majoririlor de intirziere se poate
modifica pe parcursul derularii contractului prin acte administrative sau normative,
urménd a fi aplicat corespunzitor;

1ii. Avansul minim este de 20% din pretul de vanzare negociat;

iv. De la data scadenti ratele contractuale vor fi purtitoare de dobanzi si majoriri de
intarziere conform legislatiei in vigoare;

V. Neplata a 5 rate succesive la termenele stabilite de comun acord de partile
contractante atrage dupa sine rezolutiunea contractului de vanzare.

Vi, Rezolutiunea se realizeaza prin notificarea scrisd a U.A.T. comuna Frumusita si 1si

produce efectele de la data comunicirii acesteia debitorului.

vil.  Notificarea de rezolutiune va fi Inscrisa in cartea funciara. Sumele de bani achitate,
pané la momentul rezolutiunii contractului nu vor fi returnate de citre vanzaitor
cumpdratorului, iar bunul imobil ce a ficut obiectul contractului de vénzare-
cumpdrare reintrd in patrimoniul privat al U.A.T. comuna Frumusita.

viii.  Cumpératorul va efectua demersurile de inscriere a dreptului de proprietate in cartea
funciard in cel mult 30 de zile de la achitarea avansului, urménd a depune la
Registratura U.A.T. comuna Frumusita un extras de carte funciara.

ix. Executivul local va efectua demersurile privind instituirea unei ipoteci in favoarea
sa pand la achitarea integrali a pretului de vanzare.

CAPITOLUL V
Dispozitii finale

Art. 53 Contractul de vénzare - cumparare va fi incheiat in limba roméana, in doui exemplare,
cte unul pentru fiecare parte, in conformitate si cu respectarea legii roméane, indiferent de
nationalitatea sau de cetitenia cumpiritorului.

Art. 54 Orice litigiu legat de procedura de vénzare prin licitatie publici si de contractul de
vanzare — cumpdrare incheiat urmare a adjudecdrii este supus legislatiei roméne si este de
competenta instantelor judecitoresti din Romania.

Art. 55 Prezentul Regulament se va actualiza ori de céte ori va fi nevoie, in functie de dinamica

legislatici In vigoare, iar orice modificare a acestuia se va efectua exclusiv prin hotédrire a
Consiliului Local.

Art. 56 Anexele fac parte integranti din acest Regulament.
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Anexa nr. 1 la Regulamentul privind vinzarea bunurilor imobile (cladiri si terenuri)
aflate in proprietatea privati a U.A.T. comuna Frumusita

CAIET DE SARCINI
privind aprobarea vinzirii, prin licitatie publici deschisi, cu oferti in plic inchis si
sigilat a imobilului (teren/ constructie) inscris CF nr. ........... comuna Frumusita, teren
proprietatea privati a U.A.T. comuna Frumusita, jud. Galati

1. OBIECTUL VANZARII

L.1. Se supune licitatiei publice deschise, cu ofertd in plic inchis si sigilat, in vederea véanzarii,
imobilul (teren/ constructie) , proprietate privati a U.A.T. comuna Frumusita, jud. Galati, situat
BB b emt citonsebioni o B couccdvaasiedi gy e s Mlsossmai , Inscris in:  CF. 0 oo,
oras, nr. ¢ad/top......ccceeeevervrrrreerecrenen , In suprafata de
1.2. Terenul se afld amplasat I Zona ..........oocceveeeereeeeereeeeeeeeeeeeee, a comunei Frumusita.
1.3. Regimul tehnic este prezentat spre informare prin Certificatul de Urbanism: * nr.
.......... [iveseivevsiei covvee. pentru imobilul teren situat in comuna Zona
............... fursimamsssonsy B cmorvesiesiasstiassssoi g Dl issmmnnssennssy ISONITGHEE DR C.F. nE

cddrvnnen. (cOmUNA/SAL) , N CAALOP .oeeveeeereeeeeeeeeeeeeeseans , in suprafata de
................................... mp.

2. MOTIVATIA VANZARII

2.1. Prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6} lit. b) din O.U.G. nr. 57 din 2019 privind Codul
administrativ;

2.2. Dispozitiile art. 108 lit. e) din O.U.G. privind Codul administrativ, potrivit cdrora:”
Consiliile locale si judetene hotérdsc ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local
sau judetean, dup caz, si fie: e) valorificarea prin alte modalititi previzute de lege”.

2.3. Dispozitiile art. 363 alin. (1) din Codul administrativ , potrivit crora:

»(1) Vénzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau unititilor administrativ teritoriale se
face prin licitatie publica, organizatd in conditiile prevdzute la art. 334-346, cu respectarea
principiilor previzute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.”

2

3. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI

A. ELEMENTE DE PRET

3.1.Pretul minim si garantia de participare la licitatie s-au stabilit prin Hotarare a Consiliului
Local si au urmétoarele valori:

Nr. Descriere imobile | Valoare  de | Valoare de | Garantia de | Valoare de
Crt. piata - | piatd -Euro | participare la | piatd -Lei
Euro/mp licitatie®1-
Euro

3.2. Pretul de vanzare urmeaza a fi stabilit in urma licitatiei publice deschise, cu oferta in plic
inchis si sigilat si nu poate fi mai mic decét pretul de pornire prezentat mai sus.

' 10% din pretul bunului licitat (calculat la nivelul pretului de pornire al licitatiei —garantia de participare in valoare

de

comunicrii anuntului de participare ).

se va achita in lei la cursul de schimb comunicat de Banca Nationali a Romaniei din preziua
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3.3.Taxa pe Valoare Adaugatd (TVA), nu este inclusa in pretul de pornire, se calculeazi ca st
cotd procentuald conform prevederilor legale in vigoare, la data facturarii.
3.4. In conformitate cu prevederile art. 331 alin. (2) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
in cazul in care adjudecatarul face dovada ci este inregistrat in scopuri de TVA se aplici taxarea
inversa.
3.5. Pretul se va achita in lei, la cursul comunicat de BNR din ziua emiterii facturii, in maximum
60 de zile de la data comunicérii deciziei de adjudecare prin licitatie publici a terenului descris
la punctul 1, dar nu mai tirziu de data autentificirii contractului.
3.6. Ofertantii la licitatie vor achita:
- garantia de participare la licitatie are valoarea stabilita la art. 3.1 si este egald cu 10% din
pretul bunului licitat (calculat la nivelul pretului de pornire al licitatiei), respectiv
adjudecatarului urménd a i se scidea garantia din pretul de vanzare. Contravaloarea garantiei
de participare la licitatie, stabilitd la art. 3.1, se va achita in lei la cursul de schimb comunicat
de Banca Nationald a Romaniei din preziua comunicérii anuntului de vanzare.
3.7. Ofertantii vor prezenta la dosarul depus pentru licitatie dovada privind plata garantiei de
participare la licitatie.
> Garantia de participare stabilita la art. 3.1 reprezinta o garantie pentru organizator in
ceea ce priveste respectarea prevederilor Caietului de sarcini si a procedurii de atribuire
de derulare a procedurii de licitatie pdnd la semmnarea contractului de véAnzare —
cumparare.
> Qarantia de participare la licitatie reprezintd suma pe care un potential ofertant
trebuie si o achite pentru a putea participa la calificare si ofertare.
> QGarantia de participare se achiti cu minim 2 zile inainte de termenul limitd de
depunere a ofertelor, prin ordin de platd in contul organizatorului licitatiei —“U.A.T.
comuna Frumugita, respectiv contul N, .......cooeeererieienieneiennseseieses e , deschis
la Trezoreria ..oooceveeeeceeeevieeccinnenn , sau la Casieria Priméariei comunei Frumusita, cu
specificatia la obiectul platii — garantie de participare la licitatie pentru terenul inscris in
LT N T NN R Frumusita (conform datelor de identificare descrise la
punctul 1)
3.8. Nesemnarea de citre adjudecatar a contractului in termenul stabilit duce la anularea
licitatiei, pierderea garantiei de participare si disponibilizarea terenului pentru o noua licitatie.

B. DREPTURILE PARTILOR

Drepturile vanzatorului

3.9. Vénzdtorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatie, in cuantumul
stabilit la punctul 3.1.

3.10. Condifiile mentinerii, restituirii sau pierderii garantiei de participare se stabilesc prin
Documentatia de atribuire.

3.11. Vanzatorul are dreptul s anuleze licitatia in situatia descrisi la punctul 3.8.

Drepturile cumpiritorului

3.12. Cumpdéritorul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
imobilul care face obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de parti.

3.13. Cumpératorul are dreptul de a folosi §i de a culege fructele bunului care face obiectul
contractului, potrivit obiectivelor stabilite de parti.
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3.14. Cumpdratorul intrd in deplina proprietate asupra imobilului, dupa semnarea contractului
si achitarea pretului.

C. OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile cumparatorului

3.15. Cumparatorul are obligatia si semneze contractul de vanzare — cumpdrare, in forma
autenticd, numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii
comunicarii deciziei de adjudecare. In caz contrar, adjudecatarul licitatiei pierde garantia, iar
vénzitorul va organiza o noui licitatie.

3.16. Cumpdritorul are obligatia de a achita pretul imobilului, stabilit in urma licitatiei, in
termenul stabilit in prezentul Caiet de sarcini.

3.17. Cumpdritorul isi asumad riscul existentei pe terenul aferent imobilului a unor retele
edilitare fard a avea pretentii de la vanzitor pentru devierea retelelor edilitare care afecteaza
terenul sau achitarea contravalorii lucrarilor de deviere.

3.18. Cumpiritorul va suporta toate taxele ocazionate de autentificarea si intabularea
contractului de vanzare — cumpdrare.

3.19. Cumpdérdtorul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in
vigoare cu privire la P.S.I., protectia mediului si persoanelor.

3.20. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigtoare la o
licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ - teritoriale
in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept
cagtigatoare la licitatie.

Obligatiile vinzatorului

3.21. Véanzatorul are obligatia sa predea imobilul citre cumpiritor, in stadiul fizic in care acesta

se gaseste, la data incheierii contractului de vénzare — cumpirare, in form3 autentics, in baza

unui proces verbal de predare — primire.

3.22. Vanzitorul are obligatia sa nu il tulbure pe cumparitor in exercitiul drepturilor rezultate

din contract.

3.23. Totodatd, vanzitorul garanteazd pe cumpiritor ci bunul vandut nu este sechestrat, scos

din circuitul civil, ipotecat sau gajat.

3.24. Vanzitorul nu raspunde de viciile aparente.

3.25. Vanzitorul va pune la dispozitia persoanelor interesate, pe suport de hartie si/sau pe suport

magnetic, documentatia de atribuire in cel mult 4 (patru) zile lucritoare de la primirea unei

solicitdri din partea acestora.

3.26. Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de

atribuire.

3.27. Vanzatorul are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si firi ambiguitati, la orice

clarificare solicitatd, intr-o perioadi care nu trebuie si depaseasci 5 (cinei) zile lucritoare de la

primirea solicitarii.

3.28. Fara a aduce atingere prevederilor art. 3.27, vénzitorul are obligatia de a transmite

raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 (cinci) zile lucratoare inainte de data limita pentru

depunerea ofertelor.

3.29. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punéand astfel

vanzitorul in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la 3.28, acesta din urmi are totusi

obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in misura in care perioada necesari pentru
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elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de ciire persoanele
interesate nainte de data limita de depunere a ofertelor.

3.30. Vanzatorul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebirile aferente ciitre
toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, luand masuri pentru a nu
dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificirile respective.

4. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

4.1. Ofertele se depun la sediul autorititii contractante din IR s , Serviciul
........................................... - Registratura  Primdriei  comunei  Frumusita, din
i 13 R » In plic sigilat, care va contine documentele previzute in

Documentatie de atribuire.
4.2. Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa §i pana la data — limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.
4.3. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.
4.4. Ofertele depuse la o altd adresi a autoritdtii contractante decAt cea stabilitd sau dupi
expirarea datei — limitd pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.
4.5. Documentele ofertei trebuie sa fie obligatoriu numerotate, semnate si stampilate.
4.6. Fiecare participant poate sd depuni o singura oferta.
4.7. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
4.8. Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor previzute in documentatia de
atribuire sunt descalificate.
4.9. Ofertele se redacteaza in limba roméana.
4.10. Perioada de valabilitate a ofertei: pani la semnarea contractului de vanzare — cumpdrare
a imobilului descris la punctul 1.
4.11. Criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigitoare, precum si ponderea
lor:
4.11.1. Criteriile de atribuire pentru stabilirea ofertei castigitoare sunt:
a) cel mai mare nivel al pretului oferit peste preful minim de pornire al licitatiei;
b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor;
¢) protectia mediului inconjuritor;
d) condifii specifice impuse de natura bunului vandut.
4.11.2. Ponderea fiecdrui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie si fie
proportionala cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurdrii unei
utilizdri/exploatari rationale si eficiente economic a bunului vandut. Ponderea fieciruia
dintre criteriile prevazute la alin. (1) este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie si
depaseascd 100%.
a) cel mai mare nivel al prefului oferit peste pretul minim de pornire al licitatiei (oferta
financiara) - 40 puncte;
b) pentru capacitatea economico-financiari a ofertantilor - cel mai mare nivel al cash-flow-
ului (documente emise de unitatea bancard/declaratii bancare din care si reiasi faptul c& in
cazul atribuirii imobilelor in cauza, ofertantul dispune de resursele declarate, pentru
incheierea contractului de vinzare — cumpirare) — 20 puncte;
¢) pentru protectia mediului inconjuritor (Declaratie privind respectarea reglementarilor
referitoare la protectia mediului si normelor de apérare impotriva incendiilor) -10 puncte;
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d) pentru conditii specifice impuse de natura bunului vandut: Cumpdratorul s respecte
destinatia imobilului astfel cum rezults din Certificatul de Urbanism nr. ......... frssntiitinsmamanned
- total: 30 puncte.

4.11.3. Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmétorul:

- Pentru criteriul de atribuire prevazut la punctul 4.11.2. lit. a) Punctajul P(n) se acordi astfel:
Pentru cel mai mare nivel al preului ofertat se acorda punctajul maxim alocat de 40 puncte;
pentru celelalte ofertate punctajul P(n) se calculeazi proportional, astfel:

P(n)= (Nivelul ofertei n/Nivel maxim ofertat) x 40 puncte?.

- Pentru criteriul de atribuire previzut la punctul 4.1 1.2., lit.b): Pentru prezentarea

g e

disponibilititilor binesti se acordid de 20 puncte. Dacd ofertantul nu prezinti dovada
disponibilitatilor banesti se acordi 0 puncte.

- Pentru criteriul de atribuire prevazut la punctul 4.11.2., lit.c): Punctajul se acordi astfel:
dacd ofertantul prezinta declaratia privind protectia mediului se acorda 10 puncte.

Daca ofertantul nu prezinta declaratia privind protectia mediului se acordi 0 puncte.

- Pentru criteriul de atribuire previzut la punctul 4.11.2., lit. d): Punctajul se acords astfel:
daca ofertantul se obliga sa respecte conditiile prevézute In certificatul de urbanism emis se
acorda 30 de puncte. Daci nu prezinti documentul aferent acestui criteriu se acorda 0 puncte.
Punctajul total aferent fiecirei oferte = suma punctajelor aferente fiecdrui criteriu.
Oferta castigitoare = oferta care indeplineste cerintele mentionate in documentatia de

atribuire §i care obtine cel mai mare punctaj ca urmare stabilirii punctajului total.

5. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

5.1. La neachitarea pretului, in conditiile art. 3.2 din Caietul de sarcini, cumpdrétorul nu poate
sa emita vreo pretentie sub forma bineasc# sau sub orice alts forma de la vanzitor in legdtura
cu garantia de participare. Aceasta se face venit la bugetul local.

5.2 Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de vinzare — cumpdrare se vor
solutiona pe cale amiabil. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre
solutionare instantelor judecatoresti de drept comun.

6. DISPOZITII FINALE
6.1. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se consideri
insugite/acceptate de citre ofertanti.
6.2. Dacé se constata ci ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de calificare,
acesta poate fi exclus din procedura licitatiei, atat timpul desfasurarii sedintei, cit si ulterior
péna la semnarea contractului de vanzare — cumpérare.
6.3. Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20), din Codul Administrativ, autoritatea
contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului in situatia in care se
constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazi procedura de licitatie sau fac
imposibila incheierea contractului.
Procedura de licitatie se considers afectata in cazul in care sunt indeplinite, in mod cumulativ,
urmaitoarele conditii:
a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor prevazute de art. 311 din
Codul Administrativ.

# *Unde: n = oferta P(n)= punctajul acordat ofertei n, in functie de pretul ofertat
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b) autoritatea contractantd se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard ca
acestea sd conduca, la rAndul lor, la incilcarea principiilor prevazute la art. 311 din Codul
Administrativ. Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anulirii, atat
incetarea obligatiilor pe care acestia i le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul
concret care a determinat decizia de anulare.

6.4. In caz de renuntare, dupa adjudecarea licitatiei, adjudecatorul pierde garantia de participare

la licitatie.

6.5. Drepturile si indatoririle partilor stabilite prin contractul de vanzare — cumpdrare, incheiat

in formd autentica sunt imperative.

6.6. In cazul in care situatia o impune, obtinerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea

constructiilor cad in sarcina cumpéritorului.

6.7. Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in completarea celor cuprinse in

prezentul Caiet de sarcini.

6.8. Prezentul Caiet de sarcini face parte integrantd din documentatia privind licitatia pentru
vanzarea imobilului descris la punctul 1.

6.9. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei, se publicd pe site-ul
www.primaria-frumusita.ro.

6.10. Ofertantii la licitatie vor achita garantia de participare la licitatie, are valoarea stabiliti la
art. 3.1 pentru imobil si este egala cu 10% din pretul bunului licitat (calculat la nivelul pretului
de pornire al licitatiei )

6.11. Ofertantii la licitatie vor prezenta la dosarul depus pentru licitatie si garantia de participare
la licitatie. Garantia de participare la licitatie reprezintd sume pe care un potential ofertant
trebuie sa le achite pentru a participa la calificare si ofertare.

* Garantia de participare stabilita la art. 3.1 reprezintd o garantie pentru organizator in ceea ce
priveste respectarea prevederilor Caietului de sarcini gi a procedurii de atribuire pe perioada de
derulare a procedurii de licitatiei pana la semnarea contractului de vanzare - cumparare.

* Garantia de participare se achitd cu minim 2 zile inainte de termenul limita de depunere a
ofertelor, prin ordin de platd In contul .......cccoveeoeererrireeririeeeree s deschis la Trezoreria
....................... sau la Casieria Primaériei comunei Frumusita, judetul Galati.

* Garantia de participare se restituie ofertantilor necéstigatori, care au participat la procedura de
licitatie, in termen de maximum 10 zile lucritoare, prin virament bancar sau la Casieria
Primariei comunei Frumugita. Restituirea garantiei de participare se va efectua intr-un cont
bancar sau la Casierie, in baza unei cereri scrise care va contine, dupa caz, contul si banca unde
se va restitui suma. Garantia de participare nu este purtitoare de dobénzi sau indexdri.

* Pentru ofertantul care adjudeca licitatia, garantia se va retine si va constitui avans din pretul
de vanzare datorat de cumparator.

6.12. Dacéd din diferite motive, licitatia se aména, se revoca sau se anuleazi. Decizia de aménare,
revocare sau anulare nu poate fi atacatd de ofertanti. In cazul revocarii sau anulérii licitatiei,
ofertantilor 1i se va returna garantia de participare la licitatie in baza unei cereri scrise,
inregistrate la Primaria comunei Frumusgita, in termenul mentionat mai sus.
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Anexa nr. 2 la Regulamentul privind vinzarea bunurilor imobile ( clidiri si terenuri)
aflate in proprietatea privati a U.A.T. comuna F rumusita

FISA DE DATE A PROCEDURII

A. Denumirea si sediul autorititii administratiei publice:

a. Denumire: U.A.T. comuna Frumusita;

b. Sediu: Municipiul ............ 5 COMIN A ssc visamessisicain 1§ g DL sosonenss Judeiul
telefon: .............. Wi v, ,e-mailt o,

B. Obiectul vanzirii:

Autoritatea contractanta invitd persoanele juridice si/sau fizice interesate si depuni oferte in
vederea vanzarii imobilului/ terenului in suprafati de..... ...... m.p., situat in municipiul ............ .
COMUNA......vvrrrerrirnenns y BB contionupn fn., inscris in cartea funciard cu nr. ........o........ -UAT

.............

C. Motivele care justifica initierea vanzirii:

Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar si social care motiveazi vanzarea imobilului/
terenului sunt urmatoarele:

- atragerea de venituri la bugetul local.

- prevederile art. 129, alin. (6) lit. b) din Ordonanta de Urgenti nr. 57/2019, privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

- prevederile art. 363 alin. (4) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019, privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

- prevederile art. 84 alin. (5) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare.

D. Procedura de vinzare:
- Licitatie publica deschisa, cu oferta la plic, inchis si sigilat, si presupune:

- publicarea anuntului publicitar in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un
cotidian de circulatie nationald, intr-un ziar de circulatie locald si pe pagina de internet;

- participarea persoanelor interesate la licitatia publica cu ofertd, organizati in vederea vanzairii
terenului.
Toate amanuntele privitoare la obiectul vanzarii vor fi cuprinse in caietul de sarcini care va fi
obtinut contra cost (daci este cazul) de la sediul/pagina Internet a U.A.T. comuna Frumusita,
iar contravaloarea documentatiei de atribuire este de ......... lei si este nereturnabila,
Garantia de participare la licitatie este de ........ lei.

E. Elementele de pret:
Pretul estimat s-a stabilit conform art. 363 alin. (6) din OUG nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, iar valoarea rezultata este ................ lei, la care se adauga TVA.
- Pret pornire licitatie: ................. lei, la care se adaugd TVA;

- Garantia de participare la licitatie: ....................... lei;

- Pret documentatie de atribuire: .............. lei — nereturnabila
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Anexa nr. 3 la Regulamentul privind vinzarea bunurilor imobile ( cladiri si terenuri)
aflate in proprietatea privati a U.A.T. comuna Frumusita - F1

Inregistrat la sediul autoritatii contractante

nr.
OFERTANTUL (denumirea/numele)
SCRISOARE DE iINAINTARE
Catre
Priméria comunei Frumusita. Str. .................. 1 A 5 COML vvvveercnns, JUGL e,

Ca urmare a anuntului publicitar prin care Primaria comunei Frumusita, Judetul Galati,
anunta organizarea licitafiei publice in vederea vanzérii prin licitatie publicd a unui imobil-
constructie/ teren in suprafatd/ suprafatd construitdi de ... mp, apartindnd comunei
Frumusita, situat pe str..........coooen...... B iy WC O , din sat
com. Frumugifa, jud. Galati, vé transmitem aldturat plicul sigilat si marcat in mod vizibil
conform indicatiilor din caietul de sarcini si fisa de date a procedurii.

Data completarii,

Ofertant
(semnétura autorizata)




Anexa nr. 4 la Regulamentul privind vinzarea bunurilor imobile ( cladiri si terenuri)
aflate in proprietatea privati a U.A.T. comuna Frumusita — F2

DECLARATIE
privind situatia personali a operatorului economic

Operator Economic (denumirea)

Bubsemmatul, i eeesemerssomrs reprezentant imputernicit al
...................................... (denumirea operatorului economic) in calitate de ofertant/ofertant
asociat, declar pe propria raspundere, sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie si sub
sanctiunile aplicabile faptei de fals in acte publice, ci in ultimii 5 ani nu am fost condamnat
prin hotérdre definitiva a unei instante judecatoresti pentru participarea la activitafi ale unei
organizatii criminale, pentru coruptie, fraudi si/sau spilare de bani.

Subsemnatul, declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu
si inteleg cd autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor, orice documente doveditoare de care dispun.

Subsemuatul. ouicimiisiom e reprezentant imputernicit al ............. (denumirea
operatorului economic), in calitate de candidat/ofertant, la procedura de ............cocovvverereeerennnnn..
(se mentioneazd procedura) pentru incheierea contractului de vénzare-cumpirare avand ca
) T S SR S PR T TR [ R —— (zi/luna/an), organizati de
........................................ (denumirea autorititii contractante), declar pe propria rispundere ca:

* nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un
administrator judiciar sau activitatile mele comerciale nu sunt suspendate ;

» mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari
sociale cétre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Romania sau in fara in care sunt stabilit pani la data solicitata;

* nu am fost condamnat, in ultimii 3 ani, prin hotdrdrea definitivd a unei instante
judecdtoresti, pentru o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei
greseli in materie profesionald.

Subsemnatul, declar ¢ informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu
si Inteleg ca autoritatea contractanti are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor, orice documente doveditoare de care dispun.

inteleg ca in cazul in care aceasti declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil
de incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completarii...............

Operator economic,
o W (semndtura autorizati)
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Anexa nr. 5 la Regulamentul privind vinzarea bunurilor imobile ( cladiri si terenuri)
aflate in proprietatea privati a U.A.T. comuna Frumusita — F3

FISA PRIVIND CANDIDATUL/ OFERTANTUL

CANDIDATUL/OFERTANTUL (denumirea/numele)

FISA CU INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL

1. Denumirea/numele:

2. COAUL FISCAI/CINP: ...vveivieceieeeieeeee et eeee et e e e seeeseessesessseessesnseeesseeesseee e e eeneeas

.........................................................................................................

...........................................................................................

5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare/Carte de identitate/Buletin de identitate(in copii

conforme cu originalul) (numarul, data si locul de Inmatriculare/inregistrare):

Candidat/ofertant,

(semnétura)
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Anexa nr. 6 la Regulamentul privind vinzarea bunurilor imobile ( clidiri si terenuri)
aflate in proprietatea privata a U.A.T. comuna Frumusita — F4

OFERTANTUL (denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA

.................................................................................................... (denumirea autoritatii
contractante i adresa completd)

Domnilor,

1. Examindnd documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului

; , ne oferim ca, in conformitate
(denumirea/numele ofertantului) cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus

mentionati, sa cumparam

, (denumirea imobilului) pentru suma de lei,

imobil in suprafata de ............... mp, situat in municipiul ..........ccceereneene. B i S .£n.,

inseris in Cartea Funciard ....ceiisnes — UAT. . , platibila la semnarea

contractului de vénzare-cumpdrare in forma autenticd, la care se adaugd TVA in suma de
lei.

2. Ne angajam sa mentinem aceastd ofertd valabila pentru o durati de (durata in litere s
cifre) zile, si ea va raméane obligatorie pentru noi si poate
fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

3. Alaturi de oferta de baza:

_ || depunem oferta alternativa, ale cdrei detalii sunt prezentate intr-un formular de oferti
separat, marcat in mod clar "alternativa";

_|_| nu depunem ofertd alternativa. (se bifeazi optiunea corespunzatoare)

4. Intelegem ca sunteti obligati s@ acceptati oferta cu pretul cel mai mare oferit peste
pretul minim de pornire la licitatie.

Data / i

Semnétura,

in calitate de , legal autorizat sa semnez oferta pentru si in numele
. (denumirea/numele ofertantului)




Anexa nr. 7 la Regulamentul privind vinzarea bunurilor imobile ( cladiri i terenuri)
aflate in proprietatea privati a U.A.T. comuna Frumusita — F5

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA LICITATIA PUBLICA

] Subsemnatul/SubSemnatii, — ..o...oooooooioiieeee e -
reprezentant/reprezentanti legali al/ai
................................................................................. Intreprindere/asociere care va participa la
procedura de licitatie publicd Organizata de ...........coo..oveoveooeooooeooeeoooeoo , In calitate de

autoritate contractant, certific/certificim prin prezenta ca informatiile continute sunt adevirate
si complete din toate punctele de vedere.

Il Certific/Certificam prin prezenta, in numele............oooooocoeno
urmdtoarele:
1. am citit i am inteles continutul prezentei declaratii;
2. consimt/consimtim descalificarea noastri de la procedura de licitatie publica in conditiile in
care cele declarate se dovedesc a fi neadevirate si/sau incomplete in orice privinta;
3. fiecare semnéturd prezentd pe acest document reprezinti persoana desemnati si inainteze
oferta de participare, inclusiv in privinta termenilor continuti de oferta;
4. in sensul prezentului certificat, prin concurent se intelege oricare persoana fizica sau juridici,
alta decét ofertantul in numele ciruia formulim prezentul certificat, care oferteazi in cadrul
aceleiasi proceduri de licitatie publica sau ar putea oferta, intrunind conditiile de participare;
5. oferta prezentata a fost conceputi si formulati in mod independent fatd de oricare concurent,
fara a exista consultari, comuniciri, intelegeri sau aranjamente cu acestia;
6. oferta prezentatd nu contine elemente care deriva din intelegeri intre concurenti in ceea ce
priveste preturile/tarifele, metodele/formulele de calcul al acestora, intentia de a oferta sau nu
la respectiva procedurd sau intentia de a include in respectiva ofertd elemente care, prin natura
lor, nu au legitura cu obiectul respectivei proceduri;
7. oferta prezentatd nu contine elemente care derivi din intelegeri intre concurenti in ceea ce
priveste calitatea, cantitatea, specificatii particulare ale produselor sau serviciilor oferite;
8. detaliile prezentate in ofertd nu au fost comunicate, direct sau indirect, niciunui concurent
inainte de momentul oficial al deschiderii publice, anuntati de contractor.

III. Sub rezerva sanctiunilor previzute de legislatia in vigoare, declar/declarim ci cele
consemnate in prezentul certificat sunt adevarate si Intrutotul conforme cu realitatea.

Ofertant ,
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Anexa nr. 8 la Regulamentul privind vinzarea bunurilor imobile ( cladiri si terenuri)
aflate in proprietatea privati a U.A.T. comuna Frumusita -F6

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE
Nr. . din data de

CAPITOLULI
PARTILE CONTRACTANTE

UNITATEA ADMINISTRATIV - TERITORIALA COMUNA FRUMUSITA, judetul
Galafi, reprezentatd legal prin primar, cu sediul in comuna Frumusita, strada - nr. -, judetul
Galati, cod de identificare fiscald 3952219, cod IBAN XXXXXXXXXXX, deschis la
Trezoreria municipiului Galati in calitate de vanzitor,

si DI/D-na 7 CNP ,
domiciliat in
_ Judetul posesor BI/CI seria. nr. | , in calitate

de cumparitor,

In conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
i completdrile ulterioare, Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, Hotararii nr. din data
de adoptatd de Consiliul local al comunei Frumusita de aprobare a vanzarii
prin licitatie/ prin negociere directa a unui imobil reprezenténd teren/constructie, apartindnd
domeniului privat al unititii administrativ-teritoriale comuna Frumusita, in vederea
s-a incheiat prezentul contract de

vanzare-cumparare.

CAPITOLULII
OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2 (1) Obiectul contractului de vanzare-cumpirare consti in vanzarea imobilului:

- terenului/constructiei in suprafati de ... m.p., identificat in cartea funciard
T O W IS a comunei Frumusita, satul..................... ,  tarlava................ ,
parcela........cccvvevieneiieriinnnns T " | AT O N , situat In localitatea............ ;
S g Tllscnaesnss 91510 [~ - | TSP ; detinut in concesiune/ inchiriere de ciitre
cumpdrator, conform contractului nr.................. frcssasimoncmpmessensas i/ sau Actului aditional
L RPNV . 1 OO , ce face parte din domeniul privat al unitatii

administrativ-teritoriale comuna Frumusita.

(2) Contractul de vanzare-cumparare de bunuri proprietate privati se incheie in conformitate cu
legea roménd, indiferent de nationalitatea sau de cetitenia cumparitorului, si produce efecte
incepand de la data semndrii lui.
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CAPITOLUL III
DREPTURILE $I OBLIGATIILE PARTILOR

Art.3.(1) Autoritatea contractant - U.A.T. comuna Frumusita are urmitoarele obligatii:

a) Sa predea cumpdritorului bunul vandut pe baza unui proces-verbal de predare-
primire.

b) Autoritatea contractanti - U.A.T. comuna Frumusita are obligatia de a nu tulbura pe
cumpadrator in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de vanzare-cumparare.

¢) De asemenea, Autoritatea contractanti-U.A.T. comuna Frumusita garanteaza pe
cumparator cd bunul vindut nu este sub sechestru, scos din circuitul civil, ipotecat sau gajat.

(2) Cumparatorul are urméatoarele obligatii:

a) Sa achite pretul imobilului la valoarea adjudecata, integral, la data semnirii contractului de
vénzare-cumpdrare in fata notarului public.

b) Sa pldteasca cheltuielile vanzarii: cheltuielile propriu-zis ale actului, taxele de timbre si
autentificare-onorariul notarial etc.

¢) S& achite integral debitele care decurg dupi incheierea contractului de vinzare- cumpdarare.
d) Sé respecte prevederile Certificatului de urbanism emis de U.A.T. comuna Frumusita.

e) Sé realizeze lucrari de investitii respectdnd destinatia imobilelor conform P.U.G. comuna
Frumusita.

f) Cumparatorul nu poate instrdina imobilul care formeazi obiectul contractului de vanzare-
cumparare pana la indeplinirea obligatiilor asumate (achitarea integrala a pretului).

CAPITOLUL 1V
OBLIGATII PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

Art. 4. Responsabilitatea privind obtinerea si detinerea de avize, autorizatii si acorduri de
mediu, conform legislatiei in vigoare, pentru activitatile ce fac obiectul prezentului contract de

vénzare-cumpdrare, este in sarcina cumpéaritorului, incepand cu data semnirii contractului de
véanzare-cumparare.

CAPITOLULV
RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 5. (1) Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in contractul de
vanzare- cumpdrare atrage raspunderea contractuali a partii in culpa. (2) Forta majora apari de
raspundere, in conditiile legii.

CAPITOLUL VI
LITIGII

Art. 6. (1) Pentru solutionarea eventualelor litigii ce pot aparea 1n timpul derularii contractului
de vénzare-cumpdrare, partile contractante pot stipula clauze compromisorii.

(2) Pentru orice litigiu apdrut in derularea contractului de vanzare-cumpdrare, partile vor
incerca solutionarea amiabili a acestuia.



(3) In caz de neintelegere, competenta de solutionare a litigiului apartine tribunalului in a cirui

raza teritoriald este situat sediul autoritiii contractante, potrivit prevederilor Legii nr. 554/2004
a contenciosului administrativ.

CAPITOLUL VII
ALTE CLAUZE

Art. 7 (1) in cazul in care oricare dintre prevederile prezentului contract devine din orice motiv
nuld, inaplicabild sau ilegala partial sau total, nelegalitatea sau nevalabilitatea lor nu va afecta
nicio altd dispozitie a contractului, iar acesta va fi interpretat ca si cand astfel de dispozitii
nelegale sau nevalabile nu ar fi fost previzute.

(2) Orice modificare a prezentului contract de vinzare-cumpirare se va face cu acordul ambelor
parti, in scris, prin act aditional, insusit sub semnéturi si parafa.

CAPITOLUL VIII
DEFINITII

Art. 8.(1) Prin fortd majori, in sensul prezentului contract de vinzare-cumpérare se intelege o
Imprejurare externd vointei partilor, cu caracter exceptional, absolut invincibild si absolut
imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se inteleg acele imprejurdri care au intervenit si au condus la producerea

prejudiciului §i care nu implica vinovatia cumpératorului, dar care nu intrunesc caracteristicile
fortei majore.

CAPITOLUL IX
DISPOZITII FINALE

Art. 9.(1) Prezentul contract de vinzare-cumpirare se completeazi cu prevederile Codului civil
st ale Codului administrativ.

(2) Prezentul contract de vanzare-cumpérare a fost incheiat in doud exemplare originale, din
care unul pentru fiecare parte, astizi data semnarii lui.

Vénzator , ; Cumpéritor,
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Anexa nr. 9 la Regulamentul privind vanzarea bunurilor imobile ( cladiri si terenuri)
aflate in proprietatea privati a U.A.T. comuna F rumusita -F7

NOTIFICARE
CATRE

Domnul/ Doamna

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Potrivit prevederilor art. 364, alin. 1 si alin. 2 din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, in calitate de proprietar al constructiei/
locuintei/ anexei gospodiresti etc. edificata pe terenul in suprafatd de
proprietatea privatdi a comunei Frumusita, teren identificat in cartea funciari

B B sz e a comunei Frumugita, satul..................... ., tarlava................... '
501 = U 3 LML cmsmsssmsmmm s s , detinut in concesiune/ inchiriere
de citre dumneavoastra, conform contractului nr................. T W si/ sau Actului
aditional nti..cecises ki ensommnsamsmcmmisamesmn ome , prin prezenta, va notificim cu privire la
vanzarea terenului sus- mentionat.

Potrivit Raportului de evaluare nr........ T preful terenului este de
...................... lei la care se adaugd TVA, conform prevederilor legale in vigoare.

Ca urmare, va rugdm s va exprimati optiunea de cumpirare in termen de 15 zile de la
primirea prezentei notificari.

Cu deosebit respect,
PRIMAR,
Stefan SOROCOLET

Compartiment .........c.ooveeeeveeerivensrreesseeesecnenans
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Anexa nr. 10 la Regulamentul privind vinzarea bunurilor imobile ( clidiri si terenuri)
aflate in proprietatea privati a U.A.T. comuna Frumusita - F8

L — BT aevmiim
OPTIUNE CUMPARARE IMOBIL (teren/cladire)
CATRE
PRIMARIA COMUNEI FRUMUSITA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI FRUMUSITA
Subsemnatii,

.......................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................

In calitate de:

- Concesionar/ concesionari ai imobilului in suprafati de ............ m.p. proprietatea
privatd a comunei Frumusita, satul............, tarlaua................. , parcela............. , lotul............. ,
strada................ R, S—— detinut in baza contractului de .....cccoooivivirieririnnnnnn,
1 R { aaibamanmmand si/ sau Actului aditional nr.......... b E— :

- Chiriag al imobilului in suprafati de ............ m.p. proprietatea privati a comunei
Frumu&;,i'ga,' satul............ , tarlaua.................. . parcela... s | , Strada................ .
SR . detinut in baza contractului de ....ocoooooeerieiersieen 3, S /
................... si/ sau Actului aditional nr.......... din............;

- Proprietar/ proprietari al/ai constructiei (locuintei) edificate pe terenul concesionat /
inchiriat in suprafati de ............ m.p. proprietatea privatd a comunei Frumusita, satul............ :
tarlauva.................. 5, PArCRldn s , lotul............. , strada................ M detinut in
baza contractului de .......ccooevevevvereririene, T posvsicens  PR— si/ sau Actului aditional
5 3 ——

Prin prezenta, ne exprimdm optiunea de cumpdrare a imobilului in suprafatd de .......m.p.
care face obiectul contractului de concesiune/ inchiriere la pretul de......lei la care se adaugd
TVA conform prevederilor legale, conform Raportului de evaluare nr......../

Solicitdm, cu titlu de angajament, ca plata contravalorii terenului s3 se efectueze pe un

termen maxim de ........ 211 | R luni cu rate conform tabelului anexat:
Valoarea ratei lei Valoarea ratei lei
Nr. crt. Termen de plata .
ke ¢ (Rirs TVA) (cu TVA)
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De asemenea, precizdm ca am luat cunostinta si de urmitoarele:

- Plata taxei de concesiune/ inchiriere se face integral pana la data achitirii integrale a
pretului imobilului;

- In caz de nerespectare a termenului de platd a ratelor (dupa implinirea acestora) se vor
aplica majorari de intarziere zilnice legale, aferente sumei rimase de achitat a ratei;

- Contractul de vanzare -cumpdrare se va Intocmi, semna si autentifica la Biroul Notarial
Public, numai dupa plata integrala a contravalorii imobilului detinut in concesiune/ inchiriere;

- Taxele aferente documentatiilor cadastrale si a operatiunilor notariale vor fi achitate
de noi in calitate de cumpéritori ai imobilului;

- Contractul de concesiune/ inchiriere nr.......... s iiasthsiisinty s1 / sau Actului aditional
1| A 451 I se reziliazi la data achitarii integrale a pretului imobilului.
Data: : Semndtura:
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ROMANIA

JUDETUL GALATI

COMUNA FRUMUSITA

CONSILIUL LOCAL

Comisia de specialitate nr. 1 pentru
administratie publicd, juridica,

servicii publice, dezvoltare economico-sociald,
buget-finante, protectia mediului

AVIZ CONSULTATIV FAVORABIL
Din data de 30.03.2026

in conformitate cu prevederile art. 125 si art. 136, alin. (8) lit. ¢) din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, comisia de specialitate a consiliului local
al comunei Frumusita a luat in discutie proiectul de hotirare privind aprobarea Regulamentului
privind vénzarea bunurilor imobile (cladiri si terenuri) aflate in proprietatea privatd a U.A.T. comuna
Frumugita, judetul Galati,

Proiectul de hotirére este insotit de urmitoarele documente:

~ Referat de informare + anexi
— Referat de aprobare al primarului comunei Frumusita;
— Raport de specialitate;

Comisia de specialitate a hotarat cu 5 voturi ,,pentru” adoptarea proiectului de hotirare.

OBIECTIUNI/ AMENDAMENTE:
/
v
K

7

Comisia nr. 1 — Pentru administratie publica, juridicd, servicii publice, dezvoltare
economico-sociald, buget-finante, protectia mediului

Presedinte comisie, Secretar comisie,
Branza Valentina-Diana Teaca Beatrice-Georgiana

Membri:
Dragan Antoneta
Gogoi Andrei

Nazare Ecaterina-Mariana



ROMANIA

JUDETUL GALATI

COMUNA FRUMUSITA
CONSILIUL, LOCAL

Comisia de specialitate nr. 2 pentru
activitdti socio-culturale, culte,
invatdmdnt, sport, sandtate, familie,
muncd §i protectie sociald,

protectia copilului, drepturile omului

AVIZ CONSULTATIV FAVORABIL
Din data de 30.03.2026

In conformitate cu prevederile art. 125 i art. 136, alin. (8) lit. ¢) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, comisia de specialitate a consiliului local
al comunei Frumusita a luat in discutie proiectul de hotirire privind aprobarea Regulamentului
privind vanzarea bunurilor imobile (cladiri si terenuri) aflate in proprietatea privati a U.A.T. comuna
Frumusita, judetul Galati.

Proiectul de hotarére este insotit de urmatoarele documente:

- Referat de informare + anexi
- Referat de aprobare al primarului comunei Frumusita;
- Raport de specialitate;

Comisia de specialitate a hotdrit cu é voturi ,,pentru” adoptarea proiectului de hotirare.

OBIECTIUNI / AMENDAMENTE:

Pl

[4

Comisia nr. 2 — Pentru activititi socio-culturale, culte, invdtdmant, sport, sinitate, familie
muncd §i protectie sociald, protectia copilului, drepturile omului

>

Pregedinte comisie, Secretar comisie,
Bégu Comelia Sasu Vasile

Membri: 4
Florea Petrica
Pirvu Ghita

Stoica Paraschiv




ROMANIA

JUDETUL GALATI

COMUNA FRUMUSITA

CONSILIUL LOCAL

Comisia de specialitate nr. 3 pentru
administrarea domeniului public si privat,
agriculturd, gospoddrire comunali,
apdrarea ordinii si linistii publice

AVIZ CONSULTATIV FAVORABIL
Din data de 17.03.2026

in conformitate cu prevederile art. 125 si art. 136, alin. (8) lit. ¢) din Ordonanta de Urgents a
Guvernului nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, comisia de specialitate a consiliului local
al comunei Frumusita a luat in discufie proiectul de hotdrare privind aprobarea Regulamentului
privind vanzarea bunurilor imobile (cladiri si terenuri) aflate in proprietatea privatd a U.A.T. comuna
Frumusita, judetul Galati.

Proiectul de hotarare este insotit de urmitoarele documente:

- Referat de informare + anexa
- Referat de aprobare al primarului comunei Frumusita;
- Raport de specialitate;

Comisia de specialitate a hotirit cu ] voturi ,,pentru” adoptarea proiectului de hotirare.

OBIECTIUNI / AMENDAMENTE:

2
7

7

Comisia nr. 3 — Pentru administrarea domeniului public si privat, agriculturd, gospodarire
comunald, apérarea ordinii si linistii publice

Presedinte comisie, Secretar comisie,

Grecu Ecaterir - Lungu Mijtrita
.

Membri:
A
Enache Alecu
Neghini Petru

Vatafu Costica



ROMANIA

JUDETUL GALATI
COMUNA FRUMUSITA
SECRETAR GENERAL

Nr. 46-CL/17.03.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

cu privire la aprobarea regulamentului privind vinzarea bunurilor imobile (clidiri si ferenuri)
aflate in proprietatea privati a U.A.T. comuna Frumusita, judetul Galati

Ropotan George-Lucian, secretarul general al comunei Frumusita, judetul Galati, in baza art.
136 alin. (3) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, am intocmit prezentul raport de specialitate, analizand
referatul de aprobare si proiectul de hotirare privind aprobarea unui regulament privind vinzarea

bunurilor imobile (cladiri si terenuri) aflate in proprietatea privatda a U.A.T. comuna Frumusita,
judetul Galati.

in conformitate cu prevederile:

a. Constitutiei Roméniei, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare;

b. Cartei europene a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985 si
ratificatd prin Legea nr. 199/1997;

c¢. Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificdrile si completirile
ulterioare;

d. Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicati, cu modificirile si completarile ulterioare, cu precédere art. 80;

e. Art. 7 alin. (13) a Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in administratia
publica;

f. Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completirile
ulterioare;

g Art. 302 - 331, art. 334-348, art. 354, art. 355, art. 363 si art. 364 din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare;

h. Art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ¢), conexat cu alin. (6) lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare.

In temeiul prevederilor din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare, proiectul de hotirre privind aprobarea unui regulament privind vénzarea
bunurilor imobile (cladiri si terenuri) aflate in proprietatea privatd a U.A.T. comuna Frumusita,
judetul Galati este oportun, este intemeiat legal, indeplineste conditiile de fond si forma stabilite
prin Codul administrativ si poate fi supus dezbaterilor comisiilor de specialitate ale consiliului local
cat §i plenului sedintei ordinare a consiliului local.

SECRETAR GEN L AL COMUNEI,
George-Lucipfl ROPATAN



ROMANIA
JUDETUL GALATI
U.A.T. COMUNA FRUMUSITA

PROIECT DE HOTARARE
Nr. 45-CL/17.03.2026

privind: Aprobarea Regulamentului privind vinzarea bunurilor imobile (cladiri si
terenuri) aflate in proprietatea privati a U.A.T. comuna Frumusita, judetul
Galati
Documente care insotesc proiectul de hotirare, conform prevederilor
art. 136 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ
INITIATOR: Referat de informare + anexa . =
Primar, Referat de aprobare
Stefan Raport de specialitate
SOROCOLET

Avizele consultative ale comisiilor de specialitate ale Consiliului
local al comunei Frumusita

Proiectul de hotérare va fi supus dezbaterilor si aprobidrii plenului Consiliului

local Frumusita in sedinta ordinari convocati la data: 30.03.2026

Temei legal:

 Constitutia Romaniei, republicatd, cu modificirile si completarile

ulterioare

Cartea europeand a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15
octombrie 1985 si ratificatd prin Legea nr. 199/1997

Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare

Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificirile si
completarile ulterioare, cu precidere art. 80

in administratia publica

Art. 7 alin. (13) a Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionali

Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completérile ulterioare

Art. 302 — 331, art. 334 - 348, art. 354, art, 355, art. 363 si art. 364 din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si




completirile ulterioare

Art. 129 alin. (1) si alin. (2) Iit. c), conexat cu alin. (6) lit. b) din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completirile ulterioare

Este in competenta Consiliului local Frumusita si adopte hotirirea pentru care este
necesara indeplinirea prevederilor art. 139 alin. (3), litera g) coroborat cu prevederile art. 5 litera

cc) majoritatea absolutd — primul numir natural strict mai mare decat jumitate din totalul
membrilor in functie.

PROPUN

urmatorul continut al proiectului de hotarare:

Art. 1. Se aproba Regulamentul privind vanzarea bunurilor imobile (cladiri si terenuri)
aflate in proprietatea privati a U.A.T. comuna Frumusita, judetul Galati, conform anexei la
prezenta hotdrare si parte componenti a acesteia.

Art. 2. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari, se imputerniceste
primarul comunei Frumusita, judetul Galati, prin intermediul compartimentelor de resort din
cadrul aparatului de specialitate.

Art. 3. Prezenta hotdrdre va fi comunicati primarului comunei Frumusita,
compartimentelor de resort, Institutiei Prefectului Judetul Galati si va fi adusd la cunostinti
publica in conditiile legii prin intermediul compartimentului registraturs, comunicare si relatii cu
publicul.

INITIATOR,
PRIMAR,
Stefan SOROCOLET



ROMANIA

JUDETUL GALATI
COMUNA FRUMUSITA
PRIMAR

Nr. 44-CL/17.03.2026
REFERAT DE APROBARE

cu privire la aprobarea regulamentului privind vinzarea bunurilor imobile (cladiri si terenuri)
aflate in proprietatea privati a U.A.T, comuna Frumusita, judetul Galati

in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ si avand in vedere referatul de informare nr. 43-CL/17.03.2026 pe care I-a
intocmit dna Donose Loredana-Marilena, agent agricol in cadrul compartimentului registru agricol
si fond funciar, prin care informeazi cu privire la aprobarea regulamentului privind vénzarea
terenurilor imobile (cladiri si terenuri) aflate in proprietatea privatd a U.A.T. comuna Frumusita,
Jjudetul Galati, avand urmitorul continut.

Avand in vedere:

a. Cererile formulate de citre cetitenii comunei Frumusita, fnregistrate in cadrul primériei
comunei Frumusita cu nr. 1033 din 04.03.2025, 4678 din 29.08.2024, 4467 din
29.07.2020, etc., avand ca obiect cumpérarea imobilelor (teren si/sau constructii) aflate
in proprietatea privati a U A.T, comuna Frumusita;

b. Raportul de evaluare nr 63.1./ 17.09.2025, intocmit de evaluator atestat Angheluta
Nicusor, legitimat ANEVAR 18605, avand ca obiect evaluarea urmitoarclor terenuri:

1. Teren in suprafata de 80 mp, identificat in T. 13, P. 176, C.F. nr. 112814,

aflat in proprietatea privat a comunei Frumusita;

ii. Teren in suprafatd de 974 mp, identificat in T. 40, P. 469, Lot 2, C.F. nr.
114204, aflat in proprietatea privati a comunei Frumusita;

iti. Teren in suprafatd de 1643 mp, identificat in T. 67, P. 630/1, C.F. nr.
110362, aflat in proprietatea privati a comunei Frumusita;

iv. Teren in suprafatd de 5130 mp, identificat in T. 184/ 1, P. 1288/1/2, C.F.
nr. 105477, aflat in proprietatea privati a comunei Frumusita;

In contextul celor prezentate mai sus si in baza prevederilor legale in vigoare, consider ci
este necesar si oportun initierea unui proiect de hotarére privind aprobarea unui regulament privind
vanzarea bunurilor imobile (cladiri si terenuri) aflate in proprietatea privati a U.A.T. comuna
Frumusita, judetul Galati.

PRIMAR,
Stefan SOROCOLET



ROMANIA

JUDETUL GALATI

COMUNA FRUMUSITA

COMPARTIMENT REGISTRU AGRICOL $I FOND FUNCIAR

Nr. 43-CL/17.03.2026 Aprob,
PRIMAR,

Stefan SOROCOLET

REFERAT DE INFORMARE

cu privire la aprobarea regulamentului privind vinzarea bunurilor imobile (clidiri si terenuri)
aflate in proprietatea privati a U.A.T. comuna F, rumusgita, judetul Galati

Domnule Primar,

Subsemnata, Donose Loredana-Marilena, agent agricol in cadrul compartimentului registru

agricol si fond funciar, vd informez cu privire la urmitoarea situatie.

Aviénd in vedere:

a. Cererile formulate de citre cetitenii comunei Frumusita, inregistrate in cadrul primariei
comunei Frumusita cu nr. 1033 din 04.03.2025, nr. 4678 din 29.08.2024, 4467 din
29.07.2020, etc., avand ca obiect cumpérarea imobilelor (teren si/sau constructii) aflate
in proprietatea privatd a U.A.T. comuna Frumusita;

b. Raportul de evaluare nr 63.1./17.09.2025, intocmit de evaluator atestat Angheluta
Nicusor, legitimat ANEVAR 18605, avand ca obiect evaluarea urmitoarelor terenuri:

i. Teren in suprafata de 80 mp, identificat in T. 13, P. 176, C.F. nr, 112814,

aflat in proprietatea privatd a comunei Frumusita;

ii. Teren in suprafats de 974 mp, identificat in T. 40, P. 469, Lot 2, C.F. nr.
114204, aflat in proprietatea privatd a comunei Frumusita;

iii. Teren in suprafatd de 1643 mp, identificat in T. 67, P. 630/ 1, ‘C.F. nr.
110362, aflat in proprietatea privati a comunei Frumusita;

1iv. Teren in suprafatd de 5130 mp, identificat in T. 184/ 1, P. 1288/1/2, C.F.
nr. 105477, aflat in proprietatea privati a comunei Frumusita;

In contextul celor prezentate i In baza prevederilor legale in vigoare, va informez faptul ci
sunt intrunite conditiile necesare in vederea aprobarii unui Regulament privind vanzarea bunurilor
imobile (cladiri si terenuri) aflate in proprietatea privati a U.A.T. comuna Frumusita, judetul Galati.

In acest sens, rog dispuneti!
Compartiment registru agricol si fond funciar,

AGENT AGRICOL,
Loredana-Marilena DONOSE



